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ART 1 - CONTENUTO, LIMITIE VALIDITA’ EPEL R.E.
il presente Regolamento Edilizio (R.E.) ha per oggetto qualsiasi attivita di trasformazione edlllZla di
attuazione degli strumenti urbanistici esecutivi.
Il R.E. contiene le norme comunali attinenti alle attivité di costruzione efo di trasformazicne fisica e
funzionale delle opere edilizie ed infrastrutturali, ivi comprese le norme lgnemche di particolare interesse
edilizio e si applica all'intero territorio comunale.
It presente R.E. obbliga in quanto non contrasti con atti normativi primari, quali Legyi Statali e Regionali
ed atti aventi forza di Legge.
Esso & integrato dalle norme prescritte dagli strumenti urbanistici comunali e dai piani particolareggiati.
:;E?{T. Z = ;Eﬂ;\—.n_.:a,: £ i“‘-i‘&?‘*h‘.’-k:_i_\; q;;:;*;kk'é;:;?‘:; :
Gli interventi, finalizzati alla realizzazione o alla modificazione fISICa o funzionale degli immobili, sono
regolati dalle seguenti definizioni e.parametri :
A} DEFINIZIONE DI SUPERFICIE
¢  Per la funzione abitativa, le superfici dei complessi edilizi sono classificate in Superficie Utile Abitabile
(Su) e Superficie Non Residenziale (Snr);

a.1) Superficie utile abitabile (Su): & costituita dalla superficie di pavimento degli alloggi e degli accessori
interni, misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, delle soglie di passaggio da un vano
all’altro, degli sguinci di porte e finestre e delle scale interne la cui superficie in proiezione va calcolata
una sola volta ed inserita nelle superfici non residenziale (Snr);

a.2) Superficie non residenziale {Snr): si intende la superficie netta risultante dalla somma delle superfici
non residenziali di pertinenza dell'alloggio quali logge, balconi, cantinole e soffitte e di quelle di pertinenza
dell'organismo abitative quali anaroni di ingresso, porticati liberi (escluso quelli di uso pubblico ), volumi
tecnici, rimesse o posti macchina coperti, centrali termiche anche singole quando ubicate in focali non
abitabili, misurate al netto di murature, pilastri , tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.- Sono esclusi
dal calcolo e quindi non computabili nella Snr i locali sottotetto aventi altezza virtuale (calcolata come
rapporto V/S) inferiore a m 1,70.

a.3) Superficie complessiva (Sc) & data da : Sc = Su + 60% Snr.

¢+  Per Ie funzioni direzionali. produttive, alberghiers, agricole, le superfici sono classificate in superficie

utile (Su) e superficie accessoria (Sa):

a.4) Superficie utile (Su): & costituita dalla somma delle superfici nette di tutti i piani fuori ed entroterra,
compreso i locali destinati al personale di servizi e di custodia, nonché i locali adibiti ad uffici a condizione
che gli stessi siano funzionali all'esercizio dell’i lmpresa

a.5) Superficie accessoria (Sa): si intende la superficie netta destinata a servizio dell’ att:wta quali tettme
porticati, scale, vani ascensore e montacarichi, centrale termica, elettrica, di condizionamento ed ogni
altro impianto tecnologico necessario al mlghoramento delle condizioni di lavoro e dell'ambiente.
a.6) Superficie totale (St): & data da St Sn+ 60% Sa.

e

— ST SR S -_‘«'——L-- \~<.,

E’ costituita dalla somma delle superﬁcn lorde di tutti i piani fuori terra comprensxve dei muri penmetrah e dl
L _quelh mterm esclusi i balconi aggettant -Ie terrazze scoperte , ,

dF‘Ef%:?i{;‘F—CDFE% ’
a dalla proiezione orizz
orticati, escluso quelli sotto il livel
volumi: interrati, compreso:volum ,




-

/ _ COMUNE DI SAN PIETRO Il CARIDA
Nuovo Regolamento Edilizio Comunale

D} RAPPORTOC [ COPERTURA (Q)

E' il rapporto calcolato in percentuale (Sg/SH) riferito a tutte le opere edificate (51 superficie fondia

EY DEFINIZIONE SAGOMA :
G eslemo ucileumuu (compresc bow-windows, esclusi ‘Zpu*

E' la figura piana definita gal contor

aggettanti, balconi inferiori a m 1,50) con riferimento a proiezioni s a sul piano onzzontale che sui pian:
verticali.

FyDEFINIZIONE D FIANG D UN EDIFICIO

f.1) Piano di un edifico

8j definisce piano di un edificio lo spazio racchiuso 0 meno da pareti perimetrali, compreso tra due solai .
Iiv;nitato rispettivamente dal pavimento (estradosso del splaio inferiore, piano di calpestio) e dal soffitic
{(intradosso del solaio superiore). |l soffitto pud presentarsi orizzontale, inclinato o curvo.

£.2) Posizione del piane rispetto al terreno

Per definire la posizione di un piano rispetto al terreno circostante (fueri terra, seminterrato, interrato) si
assume la quota altimetrica di un suo elemento di riferimento (pavimento o soffitto) rispetto alla quota de!
terreno circostante (cosli come risulta modificato in seguito alle opere di sistemazione), misurata sulle.
linea di stacco dell'edificio. In caso di terreno con pendenza uniforme o con pendenze variabili lungo i
perimetro dell’edificio si assumono rispettivamente la quota media o la media tra le medie. Nel caso di
edifici le cui pareti perimetrali risultino separate dal terreno mediante muri di sostegno con interposte
intercapedine (scannafosso) di larghezza inferiore all’altezza dell'intercapedine, si considera linea di
stacco dell’edificio il limite superiore della intercapedine (bocca dello scannafosso).

£.3) Piano fuori terra o piano terra

Si definisce piano fuori terra il piano di un edificio il cui pavimento si trovi in ogni suo punto pnnmetrale g
una quota uguale o superiore a quella del terreno circostante cosi come risulta modificato anche in
seguito alle opere di sistemazione.

f.4) Piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano di un edificio che abbia il pavimento sotto la quota del terreno ed il
cui soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale a una quota supersore rispetto al terrenc circostante,
misurata sulla linea di stacco dell'edificio.

{.5) Piano interrato

Si definisce piano interrato il piano di un edificio il cui soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale ad una
quota uguale o inferiore a quella del terreno circostante, intesa come linea di stacco dell’edificio.

La superficie dei locali interrati pud eccedere il doppio della superficie del piano terra soltanto se cio risulti
necessario per rispettare lo standard sui parcheggi ai sensi della legge 122/19889.

£.6) Soppalco

S'intende la superficie ottenuta mediante l'interposizione parziale di una struttura orizzontale in uno spazio
chiuso. Qualora tutta o parte della superficie sovrastante o sottostante sia utilizzata per creare uno spazio
chiuso, con esclusione del vano scale, il vano ottenuto & considerato a sé stante.

1.7) Piano sottotetto

Intendendo per tali, i volumi compresi entro le falde del tetto, aventi altezza massima utile interna non
superiore a m. 2,20 con esclusione di zone ad andamento orizzontale.

£.8) Locali o volumi tecnici

Sono tali quelli strettamente necessari a contenere ed a consentlre I’accesso di quelle parti degli impianti
tecnici a servizio dell'edificio (impianto idrico, termico, elevatorio, telavisivo, di parafulmine, di ventilazions,
ecc.) .che non possQno_essere comprese, per esigenze tecnlco-funzmnah __entro il corpo dell’ edificio
stesso, quale sarebbe realizzabile secondo i limiti rmpostt dalle norme urbanistiche.

A maggior. chlanmento ed a titolo esemplificativo si precisa che: possono essere considerati "locali o
vcluml tecm 'per Ie sole partx emergentx dalla lmea di |mposta dell’edtf cuo quelh occorrentt per
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G) DEFINIZIONI DY ALTEZZE :

c.1) Altezza utile degli spazi locali (Hu): & data dall'altezza misurata da pavimento a soffittc. Negli spazi
locali aventi soffitti inclinati ad una pendenza o curvi, l'altezza utile si determina calcolando I altezza media
risultante dalle altezze minima e massima della parte interessata. Negli spazi locali con soffitti inclinati a
pili pendenze o curvi, l'altezza utile si determina calcolando I'altezza virtuale data dal rapporto Vu/Su dove
Vu & il volume utile dello spazio interessato e Su la relativa superficie utile.

g.2) Altezza dei piani (Hp): & data dalla differenza fra la quota del pavimente di ciascun piano e la quota
del pavimento del piano sovrastante. Per l'ultimo piano dell'edificio si misura dal pavimento all'intradosso
del soffitto o della copertura. In tale misura non si tiene conto delle travi e delle capriate a vista. Qualora la
copertura sia a falde inclinate il calcolo dell'altezza si effettua come al punto precedente.

0.3) Altezza delle fronti (Hf): & data dalla differenza fra la quota del marciapiede, ovvero la quota della
linea di stacco delledificio nella sua configurazione finale e la piu alta delle seguenti quote, con
esclusione dei manufatti techologici:

-pa imento del solaio sovrastante I'ultimo piano;

- linea di imposta del tetto; !

- sommitad del parapetto in muratura piena, avente 'altezza supericre a m! 1,20 (per gli edifici con
copertura piana).
g.4) Altezza massima (Hm): & la massima fra le Hf del fabbricato.

g.5) Altezza virtuale (HV): & data dalla media ponderale delle altezze (Hf) dei fronti dell’edificio, dove il
fattore ponderale & costituito dalle lunghezze dei fronti, o della parte di essi nei casi di variazioni di altezza
sullo stesso fronte.

In tale altezza non vanno computate le variazioni di quota nelle zone di accesso ai piani interrati,
seminterrati di ampiezza fino a m. 4,50.

et At

zn; DEFNLIURE i DISTARLE '

Le dnstanze si misurano su di un pianc orizzontale a partire dal perimetro della superficie coperta del
fabbricato cosi come definita al punto C dell'art. 2.

h.1) Distanza dai confini di proprietd o di zona (D1): & la distanza minima di ogni spigolo del perimetro
della superficie coperta del fabbricato misurata perpendicolarmente al confine di proprieta, dal confine di
zona, dal confine stradale;

h.2) Distanza tra edifici (D2); & fa distanza minima intercorrente tra gli edifici misurata da ogni spigolo
lungo il prolungamento ideale delle pareti perimetrali che su di esso concorrono, sino alla intersezione del
fabbricato prospiciente.

I DEFINIZIONE DI VOLUMI

i.1) Volume utile (Vu): definitc come somma dei prodcotti delle superfici utili per le relative altezze utill.

1.2} Volume lordo (Vi) & il volume complessivo, misurato all'esterno vuoto per pieno di tutte le parti
costruite fuori terra, dalla linea di stacco dell’edificio dal terreno circostante con riferimento alla
configurazione finale, alla copertura compresa, ascluso i balconi aggsttanti e le terrazze scoperte.

i.3) Volume totale (Vt): & il volume complessivo misurato vuoto per pieno di tutte le parti costruite fuori e
dentro terra, dal piano di calpestio pit basso alla copertura compresa escluso i balconi aggettanti e le
terrazze scoperte, misurato all'esterno.

i.4) Volume virtuale (Vv): & il volume da computare ai fini della fabbricabilita territoriale o fondiaria,
determinato:

1) dal prodotto dell'altezza virtuale Hv per le superf ici racchiuse tra i mun penmetrah

2) Nel caso di edifici multipiano sommando i prodotti delfa superficie di ciascun piano, delimitato dal
perimetro esterno della muratura, per l'altezza del piano stesso misurata tra le quote di calpestio dei
pavimenti, o dei solai di_copertura. Nel caso in cui I'altezza utile (Hu) 8 inferiore a m. 3,00 I'altezza del
piano & data dalla somma di m, 300 e dell'effettivo spessore del solaio. |l volume > del. piano seminterrato é
determinato dal prodotto della superficie, delimitata dal penmetro esterno delle murature, per !altezza
virtuale riferita allo. stesso piano. : .

Nel volume virtuale non vanno computati:
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Qualora siano destinati a fini diversi (produttivi, per uffici, ecc.) essi sono computati nella cubatura.

Sono altresi computati | volumi interrati eccedenti la cubatura virtuale fuori terra.

2) i volumi o locali tecnici;

3) i balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli altri aggetti o elementi a carattere ornamentale;

4} i porticati e le gallerie se destinati ad uso pubblico ed a tale destinazione vincolati, per altri casi guesti
verranno integralmente conteggiati, agli effetti della determinazione della cubatura o della superficie,
quanto la somma delle superfici delle pareti perimetrali chiuse, comprendendo in esse anche eventual
pilastri o strutture di sostegno, superi la somma delle superfici delle parti di parete lasciate aperte.
Saranno parimenti considerati nella cubatura o nella superficie i porticati la cui superficie complessiva per
singole unitd immobiliari risulti maggiore di % della superficie lorda dellunitd stessa: il computo &
effettuato per la sola porzione eccedente tale rapporto.

5) | sottotetti.

L) fJ[':F/i?\é%ZiGNE D PAEAMETRI URKBANISTICH

1.1) Superficie territoriale (St). per superficie territoriale si intende una porzione di territoric comprendente
le aree per urbanizzazione primaria e secondaria e la superficie fondiaria.

1.2) Superficie fondiaria (Sf): per superficie fondiaria si intende quella parte di area residua edificatoria che
risultera dalla superficie territoriale deducendo le superfici per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

1.3) Superficie minima_di_intervento (Sm). per superficie minima di intervento si intende 'area minima
richiesta per poter attuare un intervento edilizio diretto.

La superficie minima di intervento & determinata dalle norme tecniche di atiuazione del P.R.G. per
ciascuna zona omogenea.

1.4) Indice di fabbricabilita territoriale (it): esprime il volume virtuale massimo reahzzabl!e per ogni ettaro di
superficie teritoriale (mc/ha).

.5) Indice di fabbricabilita fondiaria (If): esprime il volume virtuale massimo realizzabile per ogni mq. Di
superficie fondiaria (mc/maq).

1.8) Indice di utilizzazione territoriale {(Ut). esprime la superficie utile massima realizzabile per ogni ettaro di
superficie territoriale (mg/ha).

1.7) Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): esprime la superficie utile massima realizzabile per ogni mq di
superficie fondiaria (ma/mq). \

M) DEFINIZIONEI PER INTERVENT! IN ZONA AGRICOLA
m.1) Superficie Agricola Utilizzata (S.A.U.). si intende.la superficie fondiaria depurata delle tare

improduttive. Per le norme relative alle zone agricole E, si fa riferimento alla S.A.U. dell'Azienda Agricola,

intendendo per superficie i terreni in proprieta sottoposti a gestione tecnico-economica unitaria.

m.2) Imprenditore agricolo a titolo principale: si considera a titolo principale I'imprenditore agricolo che

dedichi all'attivitda produttiva almeno i due terzi del proprio tempo di lavoro complessivo e che ricavi

dall'attivitd medesima almeno i due terzi del reddito globale del proprio nucleo familiare risultante dalla

propria posizione fiscale. Nelle zone svantaggiate di cui alla direttiva CEE 75/268 il tempo di lavoro ed il

reddito agricolo sono ridotti del 50%.

m.3) Unitd di lavoro a tempo pieno (Ul): si intende una unita di lavorc -alla quale cornspondono 288

giornate lavorative annue (equarate a livello comunitario a 2300 ore annue).

m.4) Allevamento domestico: si definisce domestico un allevamento destinato al consumo familiare.

m.5) Allevamento zootecnico intensivo: - si definisce intensivo -un allevamento nel quale il carico

complessivo  di bestiame medio annuo non supera i 40 q.li di peso vivo per ettaro di S.A.U. in via

transitoria, sino all'approvazione del Piano Zonale Agricolo provinciale, il carico complessivo di bestiame

medio annuo non dovra superare, per gll insediamenti di nuovo lmpcanto i 20 q. lidi Ppeso vivo per ettaro di

S.AU. SR T T T T T T T e

m.6) Allevamento lndustnale si definisce industriale I'allevamento che supera il carico di bestiame per-
ettaro di cui al numero precedente. Tali allevamenti sono subordinati alla definizione del Piano Zonale

Agricolo provnnCIale nel rispetto di quanto stabilito dal Regolamento CEE 2066192 che deﬂmsce la densita

del bestiame er ettaro che il terntono puo sopportare espresso in UBA S ;
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m.7) Piano di sviluppo aziendale (P.S.A.): deve contenere le indicazioni previste dal Regolamento CEE
2328/91. : » :

m.8) P.S.A. semplificato: per piano di sviluppo aziendale si intende la relazione illustrante le caratteristiche
dell'azienda prima e dopo gli interventi edilizi previsti relativamente a:

- titolo di godimento dei terreni;

- superficie dell'aziends;

- forma di conduzione dell'azienda,

- giornate lavorative prestate dalla mano d'opera familiare e non;

- produzioni vegetali;

- produzioni animali

- bilancio alimentare complessivo.

m.9) Serra fissa: si intendono le costruzioni stabilmente collegate al suolo mediante opere murarie o simili
destinate alla coltivazione di colture specializzate.

ART. 3 DEFINIZIONI DEGLI ENTERVENLH EDILIZE

A) MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli definiti dall’art. 31, lett. a) della legge 457/78 e dall'art.
1 lett. A) del Testo Unico in materia edilizia di cui al D. Lgs 6 giugno 2001 n° 378 e riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelie necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti. In essi sono in particolare ricompresi :

- la demolizione o la ricostruzione, anche totale, di pavimenti, rivestimenti ed intonaci sia interni che
esterni alle costruzioni;

- la sostituzione di infissi interni ed esterni, questi ultimi sempreché delle medesime caratteristiche di quelli
preesistenti nel fabbricato;

- le opere necessarie a riparare parte delle strutture e delle murature non portanti e delle coperture;

- le opere di impermeabilizzazione degli ambienti comprendendo in queste la sostituzione dei manti di
coperture ed i rivestimenti dei tetti;

- la sostituzione od integrazione di impianti tecnici (quali ad esempio, elettrici, idraulici, termici, di
ventilazione forzata e relativi ad ascensori 0 montacarichi) sempre che non comportino la cre\azione di
nuovi volumi tecnici;

- le opere da pittore.

Gli interventi di cui sopra non possono risultare preordinati alla modifica delle destinazioni delle singole
unita immobiliari o della costruzione.

Qualora le opere e gli interventi di cui sopra interessino parti esterne alla costruzione, questi non devonc
comportare modifiche ai preesistenti aggetti, ornamenti, materiali e colori.

B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Gli interventi di manutenzione straordinaria sono quelli definiti dallart. 31 lett. b) della legge 457/78 e
dal'art. 1 fett. B) del Testo Unico in materia edilizia di cui al D. Lgs 6 giugno 2001 n° 378 e rigurdano le
~ opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare ed integrae i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso. In essi sono
in particolare ricompresi: . »
- le opere e gli interventi descritti per la-manutenzione ordinaria, quando comportino modifiche ai
" preesistenti aggetti, ornamenti, aperture, materiali e colori ovvero la creazione di nuovi volumi tecnici:
~ . - gli interventi di consolidamento e sostituzione delle strutture portanti verticali ed orizzontali;
- --'apertura o chiusura di parti esterne purché: dette opere-siano tecnicamente compatibili senza
. pregiudizio per le caratteristiche fondamentali delf'edificio nonché il ripristino di accessi o finestre esterne -
- ‘preesistenti; A - ‘ '
- -interventi su costruzioni destinate ad attivita diverse dalla residenziale che riguardano qualsiasi opera di -
atura Jie nale necessaria [ ‘efficienza delle
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Le opere e gli interventi di cui sopra non possono comportare modifiche ai volumi e alle superﬂm utili
esistenti fatta eccezione per le variazioni dovute alla eliminazione o costruzione di pareti interne o parti di
esse. Resta fermo che gli interventi di cui al comma precedente non possono risultare preordinati alla
modifica delle destinazioni delle singole unita immobiliari e della costruzione.

OV INTERVENTI DI RESTAURQ E DI RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di restaurc e risanamento conservative sono guelii cosi definiti daltart. 31 lett. ¢) della legge
457/78 e dall'art. 1 lett. C) del Testo Unico in materia edilizia di cui al D. Lgs 6 giugno 2001 n° 378 e
riguardano gli interventi edilizi rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalité
mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degidi slementi tipologici formali & strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono
il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dflle_ esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi Testranei

all'organismo edilizio.
| _ |

DY IRTERVENTI DI IS ;%”i'f" TURAZIONE EDILIZIA

Glx mterventz di ristrutturazione edilizia sono quelli definiti dail’art. 31, lett. d) della legge 457/78 e dall'art
lett. D) del Testo Unico in materia edilizia di cui al D. Lgs 6 giugno 2001 n°® 378 e riguardano gli interventi
rivolti a trasformare organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad
un organismo edilizio in tuttc o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino o la sostituzione di aicuni elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi od impianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia
sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e successiva fedele ricostruzione di un
fabbricato identico, quanto a sagoma, volumi, area di sedime e caratteristiche dei materiali, a quelio
preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa asismica.

in particolare, I'intervento di demolizione e successiva fedele ricostruzione pud essere concesso alle
seguenti condizioni:

- in zona eventualmente sottoposta a tutela della legge 1497/39 e 431/85:

a) il manufatto interessato dall'intervento dovra versare in condizioni statiche di fatiscenza tali da ron
consentire ogni diverso intervento;

b) la condizione di cui sopra dovra essere comprovata a mezzo di certificazione di idoneita statica o
sismica redatta da professionista qualificato ed abilitato, corredata da documentazione fotografica e
particolari grafici dimostrativi, redatti a mezzo di perizia giurata;

c) che a cura dell’Ufficio Tecnico Comunale venga confermata tale condizione;

d) llintervento di ricostruzione dovra rispettare, ove possibile, 'area di sedime del fabbricato interessato
dall'intervento ed i parametri previsti dal Programma di Fabbricazione vigente, nonché le destinazioni
d'uso, che potranno rimanere le stesse 0 ammissibili per la zona omogenea presa in esame, cosi come e
superfici e i volumi.

- nelie altre zone del territorio comunale:

Il fabbricato interessato dall'intervento potra subire medifiche nell'altezza, nella sua conformazione
globale o di qualsiasi altro elemento costitutivo, esclusivamente per migliorare I'aspetto architettonico.

in alcuni casi, quando il complesso dei volumi e larticolazione degli stessi non consente una
ristrutturazione globale, & consentita la ricostruzione dell'edificio demolito o da demolire rispettando.
soltanto i parametri edilizi e le destinazioni d'uso, adottando una diversa configurazione planoaltimetrica.
‘Non € consentito frazionare la volumetria esistente in pit manufatti, mentre potra essere concessa la
fusione di pil volumetrie al fine di realizzare un unico fabbricato. :

E) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE -~ -+ - T
Sono quelli relativi alla trasformazione edIIIZIa ed urbamstlca del territorio non rientranti nelle cetegone' :
~definite alle lettere precedenti. -

'Sono comunque da considerarsi tali:

. : E1‘ Ia costruzmne di manufatt: edilizi fuon terra o gnche lntenatl ovvero I‘ampllamento di quelli esnstentf :
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E2- gl'i interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;

E3 - [a reahzzazrone di infrastrutture e di 1mpxantl anche per pubblici servizi, che comportl la
trasformazione in via permanente di suclo inedificato;

E4 - linstallazione di torn e tralicci per impianti radio- nbetraamtttentx 8 d| ripetitori per i serwz; di
telecomunicazione;

E5- linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati e di strutture di quélsiasi geners, quali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che sianc utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro,
oppure come depositi, magazzini e simili e che non sianc diretti a soddisfare esigenze meramente
temporanee;

E6- gli interventi pertinenziali che le norme tecniche del Programma di Fabbricazione, in relazione alla
zonizzazione ed al pregio ambientale e pgesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di niova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume siupericre al 20% del vdiume
deil'edificio principale;

E7 - la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per atlivita produ‘twe
all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanents del suolo
inedificato;

F) INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sono quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizic con aitro diverso, mediante un insiems
sistematico di interventi edilizi, anche con Ia mcdlﬁcaz:uﬁe del disegno dei lotti, degli isolati e della rei
stradale.”

(=3
<

C) MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO
Si definisce mutamento della destinazione d'uso delle singole unitd immobiliari (con © senza esecuzione
di opere) la modificazione dell'uso.

H) SISTEMAZIONE DEI TERREN!

Si definisce sistemazione dei terreni quell’ntervento sul territorio che comporta modificazioni permanenti &
rilevanti della morfologia del suolo, quali scavi e rinterri, che non riguarda la coltivazione di cave e torbiere
o la sistemazione del terreno per le pratiche agricole.

1) INTERVENTI RELATIVI ALL/ARREDO URBANO E ALLE OPERE MINORI
Si definiscono "Interventi relativi all'arredo urbano e alle opere minori” | seguenti interventi:
- distintivi urbani, quali monumenti, decorazioni, arredi urbani e pitture murali, che per il loro messaggio
figurativo e spaziale possono concorrere alla formazione e riqualifi icazione del quadro urbano;
- cartellonistica murale o a struttura autoportante in tralicci o similiari;
- impianti di segnaletica stradale, attrezzature per ['illuminazione di spazi pubblici o aperti al pubblico
ovvero di episodi significativi nel quadro urbano, volumi tecmct da ubicare in area di pubblica crrco!azxone
. cartelloni, insegne e altri indicatori pubblicitari;
. vetrinette, attrezzature per F'illuminazione degh spa2| pubbllCI
. lapidi e cippi commemorativi;
..cabine di pubblici servizi;
. manufatti esterni ed opere nel sottosuolo al servnzno deﬂe reti, ™
. altre opere aventl nlevanza nel quadro urbano -
: recinzioni;
. tende pensili o sulle fronti esterne degli edIfICl
ia manufattr per accessu pedonah e carrai, pawmentazxonl esterne
‘ ie ‘ ura permeablle ChIOSChI gazebo, vohere ecc. ), o
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. depositi di materiali a cielo aperto;
. edilizia funeraria.

L) MANUFATTI PROVVISORI

Sono manuratti provvisori guslli, anche infissi al suolo, necessari per far fronte ad esigenze stagionali e
transitorie € da utilizzare comungue per pericdi di tempo determinato o determinabile, che dovranno
risultare quantificati almenc da atti d'obbligo. ‘

Non sono da considerare tali gli impianti destinati al commercic su aree a tale fine messe a disposizione

dalla competente autorita comunale.

—
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ART. 4 - COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

 membri presenti allz ntaprevale il voto del Presxdent

E' facoita del Comune, ai sensi dell'art. 4, comma 2 dei t.u. approvato con D.P.R. 6 giugno 2061 n® 380,
istituire la Commissione Edilizia Comunale (C.E.C.) quale organo consultivo del Comune nel settora
urbanistico ed edilizio.
Qualora istituita, la C.E.C. esprime il proprio parere in ordine all’aspetto morfologico della struttura urbana
e territoriale sui seguenti atti del Comune:

a) strumenti urbanistici gerierali e varianti ;
b) strumenti attuativi del degli strumenti generali.
¢) regolamento edilizio e sue varianti; |

Nel settore edilizio la C.E.C. esprime il proprio parere in merito a tutti gli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio subordinati al preventivo rilascio del permesso a costruire & salva la
facoltd del Sindaco di sottoporre al parere della C.E. ogni argomento 0 progetto che questi ritenga
opportuno per un miglicre governo e tutela del territorio, :

Qualora istituita, 1a C.E.C.

sara nominata dal Consiglio Comunale il quale provvedera anche a stabilire la composizione sulla
scorta della legislazione vigente prevedendone il numero minimo consentito e dando pill spazio al settore
tecnico rispetto a quello politico

le funzioni di segretario della C.E.C. saranno svolte dal responsabile dello sportello unico per i'edilizia.

I componenti della C.E.C. resteranno in carica per la durata dell’ Amministrazione in carica.

| componenti possono essere rieletti una sola volta (CFR. normativa su revisori dei conti).

Per i.componenti della Commissione Edilizia valgono le norme di incompatibilits previste per gli
Assessori Comunali. | membri elettivi della Commissione Edilizia non possono essere funzionari di organi
statali o regionali ai quali competono, in base alle norme vigenti di, controllo preventivo e successivo
sull’attivita urbanistico — edilizia del comune.

I membri elettivi durano in carica quanto il Consiglic comunale che li ha designati e comungue sino alla
nomina dei nuovi membri da parte del Consiglio comunale subentrante. | membri che non partecipano a
tre sedute consecutive, senza giustificati motivi, decadono alla carica.

In caso di dimissioni, decadenza o morte di uno o pit membri della CE, la Giunta comunale dichiara la

decadenza e provvede alla relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo periodo di

durata in carica della Commissione.
pud, qualora ne ravvisi la necessita, effettuare sopralluoghi al fine di acquisire futti gli elementi
necessari per un'esatta valutazione delle opere per le quali & stato richiesto il suo parere

La Commissione Edilizia esprime i seguenti pareri :

- Parere Favorevole :

Parere Favorevole con Prescrizioni ;

= . Per i componenti della commnssnone edilizia valgono le norme di incompatibilita previste per gli
assessori comunali. | membri elettivi della commissione edilizia non possono essere funzionari di
organi statall o reglonah ai quali competono, in base alle norme vigenti; funznonl di controllo
preventivo e successivo sull'attivita urbanistico — edilizia del Comune.

* | membri elettivi durano in carica quanto il Consiglio comunale che li ha desngnat: € comunque sino
alla nomina_dei nuovi. membri-da parte del Consiglio comunale subentrante. | membri-che non
partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati motivi, decadono dalla carica.

= In caso di dimissioni; decadenza o morte di uno o pil membri della CE, la Giunta comunale dichiara
la decadenza e proyvede alla relativa sostutuzuone con le modalita sopra enunmate e per il solo
periodo di durata in carica: della Commnss&one :

- Parere. Contrarlo motivato. - .

con-un numero di voti che rap

2 iﬁaggioﬁrahza dei

Funzmne dell ’
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La Commissione Edilizia si riunisce su convocazione del Presidente o su nchlesta della maggvoranza dei
membri.

Essa e validamente costituita con la presenza di almeno la meta dei componenti compreso il presidente.
Le deliberazioni, opportunamente motivate, sono stese su apposto verbale sottoscritto dal Presidente e
dal Segretario della Commissione.

| singoli componenti della Commissione non possono presenziare all'esame e discussione di argomenti
dei quali si trovine direttamente interessati; se presenti devono denunciare tale loro condizicne e ritirarsi
dalla seduta.

L'osservanza di questa prescrizione deve risultare verbale.

| componenti la C.E.C. non possono presenziare all'esame e alla valutazione dei progetti da essi elaborati
o all’'esecuzione dei quali siano comungue interessati.

La partecipazione al voto su una opera edilizia costituisce per i membri della Commissione motivo di
incompatibilitd ad eseguire la progettazione, anche parziale e/o esecutiva, la direzione dei layvori © la
esecuzione dell'opera medesima. La violazione comporta la decadenza da membro della Commissione
ad opera del Consiglio Comunale e la segnalazione all'ordine ad al Collegio di appartenenza dell’iscritto.

ART. 5 - SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

it Comune, nell'ambito della propria autonomia organizzativa, . provveds, anche mediante esercizio in
forma associata delle strutture ai sensi del capo V de! decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267,
ovvero accorpamento, disarticolazione, soppressione di uffici o organi gia' esistenti, a costituire un
ufficio denominato sportello unico per 'edilizia, che cura tutti i rapporti fra il privato, 'amministrazione e,
ove occorra, le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all'intervento edlhzm oggetto
della nch;esta di permesso o di denuncia di inizio attivita'.

Tale tfficio provvede in particolare:

a) ~alla ricezione delle denunce di inizio attivita' e delle domande per il rilascio di permessi di
costruire e di ogni altro atto di assenso comungue denominato in materia di attivita' edilizia, ivi compreso
il certificato di agibilita’, nonche' dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gli erfettx degli
articoli 36, 38 e 46 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

b)a fornire informazioni sulle materie di cui al punto a), anche mediante predisposizione di un
archivio informatico contenente i necessari elementi normativi, che consenta a chi vi abbia interesse
l'accesso  gratuito, anche in via telematica, alle informazioni sugli adempimenti necessari per lo
svolgimento delle procedure. previste dal regolamento in materia edilizia approvato con D.P.R. 6 giugno
2001 n° 379, all'elenco delle domande presentate, allo stato del loro iter procedurale, nonche' a tutte le
possibili informazioni utili disponibili;

d) alladozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso ai documenti
amministrativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi dell'articolo 22 e seguenti della legge 7
agosto 1990, n. 241, nonche' delle norme comunali di attuazione;

‘¢) al rilascio dei permessi di costruire, dei certificati di agibilita’, nonche' delle certificazioni
attestanti le prescrizioni normative e le determinazioni provvedimentali a carattere urbanistico,
-paesaggistico ambientale, edilizio e di qualsnasn altro tipo - comungue nlevantn ai fini degli interventi d:

~trasformazione edilizia de! territorio;
~f) alla cura dei rapporti tra I'amministrazione comunale, il privato e le altre amministrazioni chiamate
~ a pronunciarsi in ordine allintervento  edilizio  oggetto  dell'istanza o denuncia, con parncolare
s rnfenmento agh ademp:mentl connessi all appllcazmne della parte seconda del testo unico.

LAl f ini del nlascno del permesso di costrulre o del certlf cato d| aglblhta t'ufficio dl cui aI comma 1, ‘
acquisisce direttamente ove questi non siano. statl gia' allegatrdal richiedente: ;
~a) il parere dellA.S.L. nel caso m CLII no PO sa essere SOStltLIItO da una autocertlfucazmne ai sensr
_ dell'articolo’9 -punto 10=; 5 E %
' b) z! parere de: vigili del fuoco, ove necessan 3, in ordme a! nspetto della normativa antmcendlo

tervento ed:hz:o N‘




a)

e
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le autorizzazioni e cemﬂcaz]om del competente ufﬂuo tecnico della reglone Calabria -Servizio edilizia
asismica;
b) lassenso dell’ ammlnrstrazmne militare per le costruzioni nelle zone di salvaguardia contlgue ad
opere di difesa dello Stata o a stabilimenti militari, di cui all'articolo 16 della legge 24 dicembre
1976, n. 888; _ R o
c) gli atti dl assenso, comunque denominati, previsti per gli interventi ‘edilizi su immobili vincolati ai
sensi degli articoli 21, 23, 24, e 151 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 480, fermo restando che,
in caso di dissenso mann‘estato dall'amministrazione preposta alla tutela dei beni culturali, si procede
ai sensi dell'articolo 25 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490:

d) il parere dell'autorita’ competente in tema di assetti e vincoli idrogeologici:
gli assensi in materia di servitu' viarie, ferroviarie, portuali ed aeroportuali;
il nulla-osta dell'autorita’ competente ai sensi dell'articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, n. 394,
in tema di aree n;turah protette, ,

; [
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ART. 6 - ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA
i seguenti interventi possono essere eseguiti senza titolo abilitativo:

A. interventi di manutenzione ordinaria;

B. b) interventi volti ~all'eliminazione di - barriere architettoniche che non comportino |a
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma
deli'edificio; ‘
opere temporanee per attivita' di ricerca nel sottosuolc che abblano carattere geognostsc:o o]
siano eseguite in aree-esterne al centro edificato.
installazione di baracche mabili da cantiere, per il periodo Ps esecuz;one deHe lavora_tom
principali ; :
lavorazioni in esecuzione di ordinanze contingenti ed urgentl emanate dal Smdaco ai sensi
dell'art. 38 della Legge 08.06.1990 n.142, limitatamente alle opere ingiunte ;
qualsiasi opera temporanea destinata ad assolvere ad esugenze contigibili, esaurite le quali, il
terreno di sedime o comunque interessato dalle opere, viene riportato allo stato iniziale.
Qualsiasi fabbrica della superficie di non pit di mq. 25,00 ubicata in zona agricola, distante non
meno di 200 metri dalla linea di demarcazione di qualsiasi zona territoriale omogenea, realizzata
con qualsivoglia materiale, destinata esclusivamente ad allevamento domestico o a casetta
agricola. Per tale fabbrica debbono essere rispettati in ogni caso le norme eulle distanze tra
fabbricati e dai confini stabilite per la zona agricola E.

H. [llavoridi sostituzione del manto di copertura esistente.

.o.ﬂ.m*.o.o

ART. 7 - INTERVENTI SUBORDINATI AL PERMESSO A COSTRUIRE
Costituiscono interventi di trasformazmne urbanistica ed edilizia del terrltano & §0Mo subordlnatl a
permesso di costruire: - :
A. gliinterventi di nuova costruznone
“B. gli interventi di ristrutturazione urbanistica; \
C. gliinterventi relativi all'arredo urbano '
D. gli interventi di ristrutturazione edilizia che comportino aumento di unita’  immobiliari,
modifiche de! volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, '
E. variazione della destmazuone d'uso con o senza interventi edilizi sull'unité immobiliare.

ART. 8 - INTERVENT!I SUBORDINATI ALLA DENUNCIA Di lNIZIO ATTIVITA' (D.LA.)
Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita' gli interventi non_riconducibili all'elenco di cui
all'articolo 6 e all'articolo 7 del presente regolamentoe qumd| sommanamente gh mterven’u d| '
A 'manutenznonekstraordlnana . : , :
B. restauro e di risanamento conservatwo
C. ristrutturazione edilizia :
D. sistem'azio

costruxre che non

ncxa *dl lanIO attlwta le vanantl a permess ost
azwne d'uso e la
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Le regioni individuano con legge le tipologie di intervento assoggettate a contributo di costruzione,
definendo criteri e parametri per la relativa determinazione.

E' comunque salva la facoita' dell'interessato di chiedere il rilascic di permesso di costruire per la
realizzazione degli interventi di cui al comma 1. ‘

TABELLA RIEPILOGATIVA

_ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA PERMESSO A COSTRUIRE _ DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' (B.LA,)
mterventl di nuova costruzione o
“interventi di ristrutturazione urbanistica- -
interventi relativi all'arredo yrbano 5

. interventi  di ristrutturazione edilizia che

! B comportino aumento di! unita’  immobifiari,

modifiche del volume, della sagoma, dei

prospetti o delle superfici;

‘variazione della desfinazione duso con o
_senza interventi edilizi sulunita immobiliare

interventi di manuten:nong gl_'ggr}aga_ -
interventi volti  all'eliminazione  di
barriere architettoniche che non
comportino la realizzazione di
rampe o di ascensori estemni,
ovvero 'di manufatti che alterino la
 sagoma dell'edificio

opere-: ‘temporanee - per attivita' di
ricerca ' nel ‘softosuolo che abbiano
carattere - ‘geognostico o  siano
eseguite in aree esteme al ceniro
tedificate

installazione di baracche mobili da
cantiere, per il periodo di esecuzione
! delle lavorazioni principali
lavorazioni -~ in- esecuzione di
ordinanze confingenti ed urgent,
emanate dal Sindaco ai sensi
delfart.' 38 della Legge 08.06.1990
n.142, - limitatamente alle opere
iingiunte ]
qualsiasi opera temporanea
destinata ad assolvere ad esigenze
‘contigibili, esaurite le quali, il tetreno
di sedime o ‘comunque interessato
dalle opere viene riportato allo stato

iniziale - . ' e

Qualsmsl fabbnca della superficie di i manutenzione straordinaria B
- “fnon: pn)' i mq 25, 00 ‘ubicata in zona o - restauro e di isanamento conservahvo L
| agricola disiante non meno di 200 S ristnutiurazione edilizia ) ]

Imea di_demarcazione di ) DR oo o sistemazione deiterreni
temtonale omagenes, .. . levarianti a permessi di costruire che
SLenon |nc|dono ‘sui ‘parametri urbanistici e
" sulle " voliimetrie, che non modificano la
,',deshnazmne d'uso e la categoria edilizia,
.-non-alterano. la sagoma dell'edificio e non
wolano e - eventuall prescrizioni contenute
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 ART. ¢ - PERMESSO A COSTRUIRE

1. - CARATTERISTICHE

Il permesso di costruire &' rilasciato al proprietario dell'immobile o a chi abbia titolo per richiederlo.
Hanno titolo pertanto titolo | seguenti soggett: nei limiti del proprio diritto e fatti comunque salvi i diritti dei
terzi :

a) il proprietario def{limmobile

b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie; |

¢) I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione,

limitatamente agli interventi di manutenzione straordinaria;

Il titolo deve essere attestato nei casi sopracitati dalla certificazione di rito (atto di proprieta, contratto
registrato, certificato conservatoria dei registri immobiliari). Per gli interventi in aree PEEP e PIP tale
certificato non & necessario, essendo sufficiente citare la delibera comunale con la quale viene assegnata
I'area. Altrettanto dicasi per gli interventi in aree delimitate ai sensi dell’art. 15 della legge 865/71;

e) il titolare di diritti reali di servitl prediali coattive o volontarie,

limitatamente aila manutenzione straordinaria e agli interventi eventualmente rientranti nel suo titolo;

f) i‘locatari, solo per interventi di manutenzione straordinaria urgente, ai sensi dell'art. 1577 del codice
Civile;

g) I'affittuario agrario (L. 11/71) ed il concessionario di terre incolte

(D.L. 279/44), limitatamente a miglioramenti ai fabbricati ruraii ed alla casa di abitazione;

Nei-casi e), f), g), il titolo deve essere attestato dalla copia autentica del contratto redatto a norma dell'art.
1571 del Codice Civile, 0, nel caso di impossibilita da certificazione delle Associazioni di categoria o
dell’'Ispettorato Provinciale dell Agricoltura.

h) i titolari di diritti derivanti'da provvedimenti autorizzativi, quali:
- il beneficiario dell’'occupazione di urgenza e l'avente

causa da tale beneficiario;

- I'assegnatario di terre incolte;

- il titolare di servitt coattiva costituita per provvedimento
amministrativo o per sentenzs;

- il concessionaria di miniere e di beni demaniali;

- colui che, essendo interessato ad agire per danno

temuto, sia a ¢id autorizzato per ordine del giudice;

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, SIP, Aznende Municipalizzate, ecc.) anche qualora non
siano proprietarie delle

aree sulle guali chiedono di mtervemre e nei limiti dei loro compiti istituzionali. Il titolo deve essere
attestato dall'accordo preliminare tra il proprietario def suolo e I'azienda stessa, oppure da un impegno del
proprietario def suolo a vendere o ad assoggettarsi alla servitl necessarie per Pintervento. :

1) in luogo del titolare possono presentare la domanda

- il delegato, procuratore o mandatarlo i

- il curatore fallimentare; G
-l oommlssano gludmale

A

enzionato. al SenSl dei SUCCGSSIVI arti
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Il rilascio del permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.

2. -PRESUPPOSTI
Il permesso di costruire €' rilasciato in conformita' alle previsioni degli strumenti urbanistict, dei
regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente.

Il permesso di costruire ' comungue subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria g
alla previsione da parte del comune dell'attuazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero
allimpegno degli interessati di procedere all'attuazione delle medesime contemporaneamente alla
realizzazione dell’ mtervento oggetto del permesso.

In casg| di contrasto dell'intervento oggetto della domanda di pegtmesso di costruire con le previsioni di
strumeriti urbanistici adottati, €' sospesa ogni determinazione in ordine alla domanda. La misura di
salvaguardia non ha efficacia decorsi tre anni dalla data di adozione dello strumento urbanistico,
ovvero cinque anni nell'ipotesi in cui lo strumento urbanistico sia stato sottoposto all'amministrazione
competente all'approvazione entro un anno dalla conclusione della fase di pubblicazione.

A richiesta del sindaco, e per lo stesso periodo, il presidente della giunta regionale, con provvedimento
motivato da noftificare all'interessato, puo' ordinare la sospensione di interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio che siano tali da compromettere o rendere piu' onerosa l'attuazione
degli strumenti

urbanistici.

3. CARATTERISTICHE
Il permesso di costruire €' rilasciato dal dirigente o responsabile del competente ufficio comunale
nel rispetto delieleggi, dei regolamenti e degli strumenti urbanistici.

La regione disciplina I'esercizio dei poteri sostitutivi di cuiall'articolo 21, comma 2, per il caso di
mancgto rilascio del permesso di costruire entro i termini stabijliti.

4. DEROGA AL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

Il permesso di costruire in deroga al Programma di Fabbricazione €' rilasciato esclusivamente per
edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del consiglio comunale, nel
rispetto comunque delle disposizioni contenute nel decreto legisiativo 29 otfobre 1999, n. 490, e delle
altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita' edilizia.

Dell'avvio del procedimento viene data comunicazione agli interessati ai sensi dell'articolo 7 della
legge 7 agosto 1990, n. 241.

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo' riguardare esclusivamente i
limiti di densita' edilizia, di altezza e di distanza tra i fabbricati di cui alle norme di attuazione del
Programma di Fabbricazione ed esecutivi, fermo restando in ogni' caso il rispetto delle disposizioni di
cui agli articoli 7, 8 e 9 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444. -

Non sono derogabm Ie ‘norme relative ai rapporti di copertura IndlCl volumetnc: e dl zonizzazione
urbanlstlca

5. EFFICACIA TEMPORALE E DECADENZA DEL PERMESSO A COSTRUIRE_
Nel permesso dlacostrulre sono lndlcatl i termlnl di inizio e di ultlmazwne del Iavorl

E prorogatl con prowedlm
-estranei
- volonta'.

si tah termlm l| permess
‘scadenza venga’
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da realizzare o delle sue particolari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti  di
opere pubbliche il cui finanziamento sia previsto in piu' esercizi finanziari.

La realizzazione della parte dell'intervento non ultimata nel termine stabilito €' subordinata al rilascio di
nuovo permesso per le opere ancora da eseguire, salvo che le stesse non rientrino tra quelle
realizzabili mediante denuncia di inizio attivita' ai sensi dell'articolo 22. Si procede altresi', ove
necessario, al ricalcolo '

del contributo di costruzione.

Il permesso decade con l'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo che i lavori
siano gia' iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

6. CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSC DI COSTRUIRE

Salvo quanto disposto dall'articolo 17, comma 3, il rilascio del permesso di costruire comporta la
corresponsione di un contributo commisurate all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonche' al costo
di costruzione, secondo le modalita' indicate nel presente articolo.

La quota di contributo refativa agli oneri di urbanizzazione e' corrisposta al comune all'atto del rilascic del
permesso di costruire e, su richiesta dell'interessato, puo' essere rateizzata. A scomputo totale o
parziale della quota dovuta, il titolare del permesso puo' obbligarsi a realizzare direttamente le opere di
urbanizzazione con le modalita' e le garanzie stabilite dal comune, con conseguente acquisizione
delle opere realizzate al patrimonio indisponibile del comune.

La guota di contributo relativa al costo di costruzione, determinata all'atto del rilascio, &' corrisposta
in corso d'opera, con le modalita' e le garanzie stabilite dal comune, non oltre sessanta giorni dalla
ultimazione della costruzione. ,

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ' stabilita con deliberazione del
consiglio comunale in base alle tabelle parametriche stabilite dalla Regione.

Ogm cinque anni i comuni provveqono ad aggiornare gli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria,
in conformita’ alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontri e prevedibili costi delle opere di
urbanizzazione primaria, secondaria e generale.

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spazi di
sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas, pubblica
illuminazione, spazi di verde attrezzato.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e scuole materne,
scuole dell'obbligo nonche' strutture e complessi per I'istruzione superiore all'obbligo, mercati di quartiere,
delegazioni comunali, chiese e altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree verdi di quartiere,
centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono ricomprese le
opere, le costruzioni e gli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione dei rifiuti
urbani, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.

Il costo di costruzione per inuovi edifici &' determinato periodicamente dalla Regione con riferimento
ai costi massimi ammissibili per I'edilizia agevolata, definiti a norma della lettera g) del primo comma
dell'articolo 4 della legge 5 agosto 1978, n. 457. Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni
regionali, ovvero in eventuale assenza di tali determmazuonl il costo di costruzione e' adeguato
“annualmente, ed autonomaments, in rag|one dell'intervenuta variazione dei costi di costruzione accertata
dall'lstituto nazionale di. statistica (ISTAT). Il contributo afferente al permesso di costruire comprende
una._quota di detto costo, variabile dal 5 per cento -al 20 per cento, che viene determinata dalla
‘Regione.in funzione delle carattenstsche e delle tcpologle delle costruzioni e della-loro destmaznone ed;
ubicazione. ne
el caso di interventi su edifici esns
degli mterventi -stessi, cosi' .come-indiv

'struz;one e determinato in relaznone'

. une |n base ai. progetti presentatl per: dtt
“Permesso - d| costruxre ~Al fine d| : i
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deliberare che costi di costruzione ad essi relativi non superino i valori determinati per le nuove
costruzioni.

7. RIDUZIONE O ESONERO DAL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE v

‘Nei casi di edilizia abitativa convenzionata, relativa anche ad edifici esistenti, il contributo afferente al
permesso di costruire €' ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione qualora il tifolare del
permesso si impegni, @ mezzo di una convenzione con il comune, ad applicare prezzi di vendite e
canoni di locazione determinati  ai  sensi della convenzione-tipo prevista dall'articolo 18.

Il contributo per la realizzazione della prima abitazione &' pari a quanto stabilito per la corrispondente
edilizia residenziale pubblica, purche' sussistano i requisiti indicati dalla normativa di settore.

It contributo di costruz’ione non e' dovuto: '

a) per gli interventi da realizzare nelle zone agricole, ivi comprese le residenze, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dellimprenditore agricolo a titolo principale, ai sensi dell'articolo
12 della legge 9 maggio 1975, n. 153,

b) per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento, in misura non super al 20%, di sdifici
unifamiliari;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti nonche' per le opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati, in
attuazione di strumenti urbanistici;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita’;

g)'per i nuovi \mplan‘u favori, opere, modifiche, installazioni, relativi alle fonti rinnovabili di energia,
alla conservazione, al risparmio e all'uso razionale dell'energia, nel rispetto delle norme
urbanistiche, di tutela artistico-storica e ambientale.

Per gli interventi da realizzare su immobili di proprieta’ dello Stato il contributo di costruzione ¢'
commisurato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione.

8. CONVENZIONE-TIPO ‘

Ai fini del rilascio del permesso di costruire relativo agh interventi di edilizia abitativa di cui all'articolo
10, il Comune approva una convenzione-tipo nonché uno schema di atto unilaterale d'obbligo sulla base
dei criteri e parametri stabiliti dalla Regione, in ordine essenzialmente a:

a) l'indicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi;

b) la determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi, sulla base del costo delle aree, della
costruzione e delle opere di urbanizzazione, nonche' delle spese generali, comprese quelle per la
progettazione e degli oneri di preammortamento e di finanziamento;

c) la determinazione dei canoni di locazione in percentuale del valore desunto dai prezzi fissati per la
cessione degli alloggi;

d) la durata di validita' della convenzione non superiore a 30 e non inferiore a 20 anni.

It titolare del permesso puo’ chiedere che il costo delle aree, ai fini delia convenzione, sia determinato in
misura pari al valore definito in occasione di trasferimenti di proprieta’ avvenuti nel quinquennio
anteriore alla data della convenzxone

{ prezzi di cessione ed i canoni du locazione determinati nelle convenzioni ai sensi del primo comima sono
suscettibili di periodiche variazioni, con frequenza non inferiore al biennio, in relazione agh indici ufﬁcuah
ISTAT dei costi di costruzmne mtervenutl dopo la stlpula deHe convenzioni medeS|me

Ogni pattuizione stupulata in wolazmne den prezzn di cessione e dei canoni di locaznone e nulla per la parte
eccedente

?:',;9 0




/ COMUNE DI SAN PIETRO DI CARIDA /
Nuovo Regolamento Edilizio Comunale

contributo pari alla incidenza delle opere di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento e
allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione dei
luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche, La incidenza di tali opere €' stabilita con deliberazione
del consiglio comunale in base a parametri regionali.

Il permesso di costruire relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita' turistiche, commerciali e
direzionali o allo svolgimento di servizi comporta la corresponsione di un contribute pari all'incidenza
delle opere di urbanizzazione, determinata ai sensi dell'articolo 16, nonche' una quota non superiore
al 10 per cento del costo documentato di costruzione da stabilirsi, in relazione ai diversi tipi di
attivita', con deliberazione del consiglio comunale.

Qualora la destinazione d'use delle opere indicate nei commi precedenti, nonche' di quelle nelle
zone agricole previste gall'articolo 17, venga comungque modificata nei dietﬁ anni- successivi
all'ultimazione dei lavori, il contributo di costruzione €' dovuto nella misura massima corrispondente
alla nuova destinazione, determinata con riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

10. PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO
La domanda per il rilascio del permesso di costruire, sottoscritta da uno dei  soggett
legittimati ai sensi dell'articolo 9, va presentata allo sportello unico corredata da:
» un'attestazione concernente il titolo di legittimazione;
= gli elaborati tecnici in unica copia costituiti da:
a) relazione tecnica che illustri I'intervento proposto, la rispondenza dei dati di progetio alle
prescrizioni riportate nel R.E. o alle norme di attuazione del P.di F.;

b) stralcio dei P. di F.. e dell'eventuale Piano Urbanistico attuativo, con evidenziato I'immobile

efo 'area di intervento;

c) stralcio catastale in scala 1:2000/1:1000;

d) rilievo dell'area di intervento per nuove costruzioni, ivi compresi gli ampliamenti, in scala non

inferiore a 1:500, con l'indicazione dei limiti di proprietd, delle quote planimetriche e altimetriche

del terreno (riferite alla quota stradale), di tutti i fabbricati circostanti, delle strade limitrofe al lotto

oppure, per dli 'interventi sull esistente, rilieve quotato delle parti di immobile soggetto

all'intervento con le piante dei vari piani interessati dalle opere stesse, in scala non inferiore a

1:100, con l'indicazione delle destinazioni d’'usoc dei locali, dei prospetti, aimeno due sezioni

significative e delle reti dei servizi esistenti;

e) planimetria in scala 1:200 e/o 1:500 con individuazione delle soluzioni

progettuali dell'area di intervento, nella scala sia rappresentata, nelle sue linee, dimensioni,

quote generali e di distanza, I'opera progettata. Dovranno essere indicati i parcheggi, le

recinzioni, gli ingressi pedonali e carrabili e quant'altro possa occorrere al fine di chiarire

esaurientemente i rapporti fra 'opera ed il suolo circostante, sia esso pubblico che privato; tale

planimetria dovrd pure indicare:

- rete e colonne montanti esteme per il trasporto del gas e posizione dei contatori divisionali

(ove necessario);

- rete elettrica esterna e posizione dei contatori e dei dispersori (ove necessario);

- rete idrica esterna (dal contatore dell’Azienda d:stnbutnce ai contatori divisionali se posti in

“batteria);

- tracciato delle reti di smaltnmento dene acque bianche e nere e le caratteristiche tecniche dei

sisterna di smaltimento;

- eventuale impianto di depurazwne delle-acque di scarico industriali e nere;

- tracciato esterno per forniture varie (teleriscaldamento, ecc.) (ove necessario);

- impianti tecnologici esterni (centrali di trattamento aria, gruppi refrigeratori d'acqua, torri

evaporative, ecc.) con mdncazmne dei livelli di potenza sonora di tutte le appareccmature e della

pressione sonora massima in prossumlté delle pareti degli edifici circostanti; S

- posizionamento della pianta della centrale termica e relativi locali accessori; - -
= particofari costruttlvi ibicazione delle canne fumarle per lo smal’umento\de pr‘ dott| della

_ combustione; - . - - A

- - posizionamento del
- autonomi e delle cut
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= dichiarazione di conformita firmata dal progettista o dai progettisti, ciascuna per le proprie
competenze, per gli effetti di cui all'art. 481 del Codice Penale, in ordine agli aspetti metrici,
volumetrici e prestazionali dell'opera, raccolti in apposita tabella e di conformita del progetto alle
norme igienico-sanitarie; . , )
= progetti, redatti da professionisti abilitati, per l'installazione, trasformazione ed ampliamento
degli impianti di cui all'art. 1 della legge 46/90, e relativi decreti di attuazione, o dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta che l'intervento nen & soggetto a progettazione obbligatoria. |
progetti devono essere redatti in conformita all’art. 4, comma 2° del D.P.R. 447/91 del 6.12.91,

= dichiarazione firmata dal progettista ai sensi deH art. 1 della legge n. 13/89 e del relanvo
decreto di attuazione corredata dagli elaborati grafici richiesti dalla legge e dai relativi decreti di
attuazione;

= per interventi sugli immobili vincolati ai sensi della legge 1089/1939 o per i quali sia stato
notificato ai proprietari|il vincolo di riconoscimento, nulla osta della Soprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici o Archeologici: |

* modulo debitamente compilato per il calcolo dei contributi di concessione (schema di
convenzione o atto unilaterali d’obbligo nel caso di concessione convenzionata),

= dimostrazione di averetitolo per il godimento della gratuita del permesso a costruire;

= parere del Servizio competente del’A.S.L.;

= ove necessita, documentazione per la prevenzione incendi:

»  per gli interventi relativi ad insediamenti destinati ad attivita previste dal D.M. 16/2/1982 e/o
nelle tabelle A e B allegate al D.P.R. 26/5/1959 n. 689, occorre presentare il parere favorevole
del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, ovvero, in mancanza di questo, doacumentazione
attestante avvenuto depositc del progetto da almeno 60 giomi; ,

= . qualora I'attivita non rientri nelle suddette norme, dovra essere presentato:

- dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta firmato dal legale rappresentante dell'azienda,
-che l'attivita non rientra fra quelle sopraindicate;

- planimetria in scala non inferiore a 1:200, dalla quale risultino i requisiti minimi di prevenzione
incendi da realizzare {es. uscite di sicurezza, porte tagliafuoco, estintori, ecc.);

= se richiesta, documentazione inerente gli aspetti ambientali degli interventi:

- domanda di autorizzazione allo scarico delle acque reflue ai sensi delle disposizioni vigenti (L.
319/76, L.R. 49/97 e loro successive modificazioni ed integrazioni);

- relazione geologica efo geotecnica riguardante le caratteristiche dei terreni interessati
all'intervento, ai sensi del D.L. 11.3.1988;

- copia della domanda di autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi del D.P.R, 203/88 (se
sono previste nuove emissioni, o modifiche o trasferimenti);

- documentazione inerente la previsione di impatto acustico, con riferimento alle zone di
appartenenza definite ai sensi degli artt. 2 e 6 del D.P.C.M. 1° marzo 1991,

- autorizzazione ai sensi del R.D.L. 30.12.1923 n. 3267 (vmcolo ldrogeologlco)

= per interventi in zona agricola su edifici funzionali all'esercizio dell'attivita agricola & altres;
richlesta la seguente documentazione:

- planimetria con esatta delimitazione e relativa superficie dell’azienda agricola;

- relazione con descrizione del tipo di coltura in atto, dél tipo di conduzione dell'azienda, della
consistenza dej fabbricati esistenti e delle relative destinazioni inerenti I'attivita;

- certificato attestante la qualrﬁca di imprenditore agricolo a titolo principale (in caso dl
concessione gratuita); s .

- certificato storico catastale;

- = scheda ISTAT debitamente comp:lata e firmata;
e = eventuali altri provvedlmentl abllltatlw autorlzzatlw nulla osta statali, regionali, comunah.

ecc. prescrlttl :

Per le opere di urbamzzaznone
a) stato di fatto planimetrico ed altlmetnco della zona con evidenziati:

rilievo del verde; :
ystruzioni e manufatti esnstentl
d tti,metanodotti, fognatu
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b) planimetria di progetto, in rapporto non inferiore 1:500, indicante strade e piazze debitamente quotate,
spazi di verde attrezzato, eventuali utilizzazioni in sotterraneo, gli spazi per i servizi, gli spazi pubblici
nonché gli spazi per sosta e parcheggio;

¢) sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitamente quotati;

d) progetto esecutivo degli impianiti tecnici con definizione delle opere da realizzare e dell’allacciamento
alle reti dei pubblici servizi quali acquedotto, gasdotto, fognatura, e impianti di depurazione, energia
gletirica e rete telefonica; :
e) progetto dell'impianto di pubblica illuminazione, con ubicazione delle necessarie cabine;

f) particolari costruttivi;

Gli elaborati ai punti d), e), f) devono essere in scala adeguata per una completa comprensione degli
impianti e dei reITtlvu particolari.

Tutti gli elaboratiisopracitati devono essere preferibilmente piegati secondo il formato UNI A4 (mm. 210 x
290) e devono contenere, in testata 'indicazione dellintervento e l'ubicazione, il titolo dell’elaborato, e
generalita e la firma dell'avente titolo ad intervenire, nonché la firma e il timbro professionale del
progettista o dei progettisti abilitati.

Nel! caso di varianti in corso d'opera deve inolire essere indicato, con chiarezza, negli elaborati grafici il
numero del permesso a costruire sul quale & richiesta la variante e il numero progressivo della variante
stessa. :

La richiesta del permesso a costruire dovra contenere l'indicazione, nel caso di piu progettisti, del
progettista responsabile della intera opera e dei progettisti o tecnici abilitati alle singole elaborazioni,
relative ai requisiti previsti dalle prescrizioni tecniche del presente Regolamento Edilizio.

Lo sportello unico comunica entro dieci giorni al richiedente il nominativo del responsabile del
procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni.
L'esame. delle domande si svolge secondo l'ordine cronclogico da presentazione.

Entro sessanta giorni dalla presentazcone della domanda, il responsabile del procedimento cura
l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi dello sportello unico, i prescritti parerl dagli uffici comunali, nonche' i
pareri di cui allarticolo 5, comma 3, sempre che gli stessi non siano gia' stati allegati alla domanda dal
richiedente e, valutata la conformita' del progetto alla normativa vigente, formula una proposta di
provvedimento, corredata da una dettagliata relazione, con la qualificazione tecnico-giuridica
dell'intervento richiesto.

Il responsabile del procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascic del permesso di costruire sia
necessario apportare modifiche di modesta entitarispetto al progetto originario, puo', nello stesso
termine di cui al comma 3, richiedere tali modifiche, illustrandone le ragioni. L'interessato si pronuncia
sulla richiesta di modifica entro il termine fissato e, in caso di adesnone e' tenuto ad integrare la
documentazione nei successivi quindici giorni.

La richiesta di cui al presente comma sospende, fino al relatwo esito, il decorso del termine di cui al
comma 3. : : ST

il termine di cui al comma 3 puo' essere interrotto una sola volta dal responsablle del procedimento,
entro quindici giomni dalla presentazione della domanda, esclusivamente per la motivata richiesta di
documenti che integrino o completino la documentazione presentata e che non siano gia' nella
disponibilita’ dell'ammlmstrazuone o che-questa non possa acquisire autonomamente. In-tal-caso, il
termine ricomincia a- decorrere dalla data di ricezione della documentazione mtegratlva ‘

‘Nell'ipotesi in cui, ai fini - della .realizzazione dell'intervento, sia necessario: acqwswe atti di assenso,
comungue denominati, di: altre -amministrazioni, il competente ufficio comunale convoca una conferenza
di servizi ai sensi degh articoh 14’ r1~4-b|s 14—ter 14—quater della Iegge 7 agosto 1990 n 241 e
successive modific ; : i
-I'articolo 25 ‘del:;

-dirigente-o dal
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dall'esito della conferenza di servizi di cui al comma 6. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruire ¢'
data notizia al pubblico mediante affissione- all'albo pretorio. Gli estremi del permessc di costruire
sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere, secondo le modalita’ stabilite dal presente
‘regolamento regolamento edilizio. e o

Decorso inutiimente il termine per I'adozione del provvedimento conclusivo, sulla domanda di permesso di
costruire si intende formato il silenzio-rifiuto.

il procedimento previsto dal presente articolo si applica anche al procedimento per il rilascio del
permesso di costruire in deroga agli strumenti  urbanistici, a seguitc dell'approvazione della
deliberazione consiliare di cui all'articolo 14.

11. INTERVENTO SOSTITUTIVO DELLA REGIONE ) _ _

In caso di mancata adozione, entro i termini previsti dal punto precedente, ide! provvedimento
conclusivo del procedimento per il rilascic del permesso di costruire, l'interessato pug', con atto notificato
o frasmesso in piego -raccomandato con avviso diricevimento, richiedereallo sportello unico che il
dirigente o il responsabile dell'ufficio di cui all'articolo 13, si pronunci entro qumdlcz giomni dalla ricezione
dell'istanza. Di tale istanza viene data notizia al smdaco a cura del responsabile del procedimento.
Resta comunque ferma la facolta' di impugnare in sede giurisdizionale il silenzio-rifiuto formatosi sullz
domanda di permesso di costruire.

Decorso inutilmente anche il termine di cui al comma 1, linteressato puo’ inoltrare richiesta di
intervento sostitutivo al competente organo regionale, il quale, nei successivi quindici giorni, nomina
un commissario ad acta che provvede nel termine di sessanta giorni. Trascorso inutilmente anche .
quest'ultimo termine, sulla domanda di intervento sostitutivo si intende formato il silenzio-rifiuto.

Schema procedurale

'\a presentata allo sportello umcor da uno dEII Entro 10 giorni, ‘!o sporte!lo unico comunica

soggetti legittimati, corredata oltre che dagli al richiedente il nome del responsabile del
elaborati progettuali, da una attestazione del procedimento. Le domande vanno

esaminate seguendo l'ardine cronologico di
presentazione.

titolo di legittimazione e da una
autocertificazione di conformita del progetio
aglh indici e parametri urbanistici ed alle
norme igienico-sanitarie

Nello svolgere dei 60 giomi, ‘il responsablle Entro 80 glcr'm dalla presentaznone della
del procedimento pud richiedere modifiche al f ' domanda, il responsablle del procedlmento
progetto oppure la presentazione di acquisiti tutti i pareri necessari ¢ valutata la
1 documenti integrativi. |l termine per formulare | ‘conformité del progetto, formula la proposta
la proposta di provvedlmentoe in questo caso ‘ di provvedimento corredando la pratlca con
sospeso : una relazione tecnico-giuridica
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ART. 10 - DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA" (D.LA)
il proprietario dell'immobile ¢ chi abbia titolo per presentare la denuncia di inizio attivita', almeno
trenta giorni prima dell'effettivo  inizio dei lavori, presenta allo sportello unico la denuncia,
accompagnata da una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato e dagli opportuni
elaborati progettuali, che asseveri la conformita' delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici
adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonche' il rispetto delle norme di sicurezza e
di quelle igienico-sanitarie.

La denuncia di inizio attivita' e' corredata dall'indicazione dell'impresa cui si intende affidare | lavori ed
e' sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre anni. La realizzazione della parte non ultimata
dell'interventq e' subordinata a nuova denuncia.

L'mteressatol comungue tenuto a comunicare allo sportello unico la

data di ultimaZzione dei lavori. !

Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela compete, anche in
via di delega, alla stessa amministrazione comunale, il termine di trenta giorni di cui al comma 1 decorre
dal rilascio del relativo atto di assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la denuncia €' priva di effetti.

Qualora I'immobile oggetto dsllintervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela non compete
all'amministrazione comunale, ove il parere favorevole del soggetto preposto alla tutela non sia
allegato alla denuncia, il competente ufficio comunale convoca una conferenza di servizi ai sensi
degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater, della legge 7 agosto 1990, n. 241. Il termine di trenta giorni di
cui al comma 1 decorre dall'esito della conferenza. In caso di esito non favorevole, la denuncia &' priva di
effetti. ‘

La sussistenza del titolo €' provata con la copia della denuncia di inizio attivita' da cui risulti la data di
ricevimento della denuncia, l'elenco di quanto presentato a corredo del progetto, 'attestazione del
professionista abilitato, nonche' gli atti di assenso eventualmente necessari. v
3 A

Il dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, ove entro il termine indicato al comma 1 sia
riscontrata I'assenza di una o piu' delle condizioni stabilite, notifica all'interessato l'ordine motivato di
non effettuare il previsto intervento, e, in caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa
l'autorita’ giudiziaria e il consiglio dell'ordine di appartenenza.

E' comunque salva la facolta' di ripresentare la denuncia di inizio di attivita', con le modifiche o le
integrazioni necessarie per renderia conforme alla normativa urbanistica ed edilizia.

Uliimato l'intervento, il progemsta o un tecnico abilitato rilascia un certificato di collaudo finale, che va
presentato allo sportello unico, con il quale si attesta la conformita' dell'opera al progetto presentato con la
denuncia di inizio attivita'.

ART. 11 - CERTIFICATO DI AGIBILITA"
Il certificato  di - agibilita’ attesta la sussistenza dslle condizioni di s;cureua igiene, salubrita’,
risparmio energetico degli edlf ici e degli impianti negli stessi installati, valutate secondo quanto dispone
la normativa vngente S

Il certificato di agnblhta v:ene nlascnato dal “dirigente o dal responsabile del competente ufficio comunale
con riferimento ai seguentl mterventu L

a) nuove costruzioni; . :

b) ricostruzioni-o sopraelevazuom totali o parziali; ‘

c) mtervent: sugh edifici esistenti che possano influire sulle condlzmm dicui a! comma 1

il soggetto titolare del pe
ivita', " '0.1 loro successori
“La mancata presentaz
"cumarla da lire centoc

““che ha pre
chiedere ‘il
l'apphcazuqne
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Alla domanda per il rilascio del certificato di agibilita' deve essere allegata copia della dichiarazione
presentata per laiscrizione in catasto, redatta in conformita' alle disposizioni dell'articolo 6 del regio
decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, e successive modificazioni e integrazioni.

Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavori di finitura dell'intervento, il soggetto di cui all'articolo 24,
comma 3, e' tenuto a presentare allo sportello unico la domanda di rilascio del certificato di agibilita’,

corredata delia seguente documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio, sottoscritta dallo stesso richiedente il certificato di agibilita’,

che lo sportelio unico provvede a trasmettere al catasto;

b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedente il certificato di agibilita’ di conformita'
dell'opera Trispetto al progetto approvato, nonche' in ordine alla avvenuta prosciugatura dei muri e della
’saiubrita' degli ambienti;

ic) dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta la conformita' degli impianti installati negli
edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni di cui agli articoli 113 e 127, nonche' all'articolo 1 della
legge 9 gennaio 1891, n. 10, ovvero certificato di collaudo degli stessi, ove previsto, ovvero ancora
certificazione di conformita’ degli impianti prevista dagli articoli 111 e 126 del presente testo unico.

Lo sportello unico comunica al richiedente, entro dieci giorni dalla ricezione della domanda di cui al
comma 1, if nominativo del responsabile del procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5 della
legge 7 agosto 1990, n. 241.

Entro trenta giorni dalla ricezione della domanda di cui al comma 1, il dirigente o il responsabile del
competente ufficio comunale, . previa eventuale ispezione dell'edificio, rilascia il certificato di agibilita'
verificata la seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico di cui all'articolo 67;

b) certificatc del competents ufficio tecnico della regione, di cui all'articolo 82, atiestante la
conformita’ delle opere eseguite nelle zone sismiche alle disposizioni di cui al capo 1V della parte [I;

¢) la documentazione indicata al comma 1;

d) dichiarazione di conformita’ delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilita’ e superamento delle barriere architettoniche di cui all'articolo 77, nonche' all'articolo
82.

Trascorso inutilmente il termine di cui al comma 3, 'agibilita’ si intende attestata nel caso sia stato
rilasciato il parere dellA.S.L. di cui all'articolo 4, comma 3, lettera a). |In caso di autodichiarazione, il
termine per la formazione dsl silenzio assenso o' di sessanta giorni.

Il termine di cui al comma 3 puo' essere interrotto una sola volta dal responsabile del procedimento,
entro quindici giorni dalla domanda, esclusivamente per la richiesta di documentazione integrativa, che

non sia gia' - nella - disponibilita’ dellamministrazione o che non possa essere acquisita
autonomamente.

In tal caso, l| termine dl tranta giorni ricomincia a decorrere dalla data di ricezione della documentaz:one
mtegratlva

i nlasc;o del cemﬂcato di agibilita & comunque in ogni caso subordinato alla realizzazione di tutte le opere
di finitura “esterna (intonacatura, infissi, copertura, pluviali, discendenti, ecc.) non solo dell'unita
mmob:hare d| cui viene richiesto il rilascio, ma di tutto I lntero lmmoblle n cui detta umté & inserita.

ART. 12 DICHIARAZIONE Di INAGIBILITA' f
1l rilascio ‘del certificato di agibilita' non impedisce l'esercxzno del potere di dichiarazione di
‘ lnaglblllt ' d| un edIfIGIO o di parte di esso ai sensi dell‘artlco!o 222 del reglo decreto 27 luglio 1934, n.
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ART. 13- LOTTO INTERCLUSG
Non si fa iuogo alla preventiva lottizzazione prescritta daila iegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1
quando trattasi di costruzioni da realizzare su singoli lotti racchiusi fra lotti gia edificati.
Presupposto per tale esclusione & 'esistenza di un lotto inedificato e cioé di un appezzamento di terreno
sufficiente potenzialmente alla realizzazione di un fabbricato che, pur ricadendo in una zona omogenea
che prescrive la preventiva lottizzazione per la sua utilizzazione edilizia, risulta essere dotato di tutte le
opere di urbanizzazione primaria e quindi immediatamente utilizzabile ai fini edificatori.
Ai fini dell'applicazione della presente nci'ma il lotto di terreno deve derivare da frazionamentol non
posteriore alla data di adozione dell'attuale strumento urbanistico e deve essere delimitato, per alineno
due lati, da lotti sui quali insistono fabbricati gia realizzati

Per la edificazione dei lotti interclusi non si tiene conto del rispetto né dell'indice di fabbricabilita fondiaria,
né dell'indice di utilizzazione fondiaria né tantomeno della altezza come stabiliti per la zona omogenea in
cui esso ricade. L'unica limitazione a cui esso & assoggettato € solo quella relativa all'allineamento dei
fabbricati limitrofi, mentre per l'altezza questa dovra essere pari alla media delle altezze dei fabbricati
limitrofi.

ART. 14 - COMPOSIZIONE LOTTO MINIMO E APPLICAZIONE DEGLI INDICI

| tutte le zone omogenee del P. di F., la contiguita funzionale di diversi jotti, coincide con quella fisica.

Solo nelle zone agricole E, e solo per impianti a destinazione agricola e/o per essere adibiti alla residenza
commisurate comunque alla reale necessita sia dell'attivita agricola che abitativa dell'imprenditore agricolo
a titolo principale, da dimostrarsi atiraverso apposita relazione tecnico-agraria da parte di professionista
abilitato, & ammissibile il coacervo di fondi anche non contigui purché essi ricadano nelio stesso territorio
comunale ed abbiano la stessa destinazigne agricola E. Ai fini del rapporto di volume, & ammesso,,per tali
fondi, e per tali circostanze, il trasporto di cubatura che comunqgue dovra essere annotato in apposito
registro da tenersi presso ['ufficio comunale competente.

Quando un qualsiasi lotto risulta essere inserito per diverse sue parti in zone territoriali omogenee diverse
del P. di F., ai fini della sua edificazione il calcolo del volume realizzabile viene calcolato sulla sommatoria
dei prodotti delle singole superfici della zona territoriale omogenea per il rispettivo indice di fabbricabilita
fondiaria ed ogni parte dell'edificio dovra soddisfare il rispetto degli altri indici e parametri della zona
territoriale omogenea in cui essa ricade.
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ART. 15 - DEFINIZIONE
Senho quei piani che, in accordo con e previsioni del Programma di Fabbricazione s dslls relative norme
di attuazione, precisano gli interventi sul territorio e ne organizzano e regolamentano I'attuazione.
Rientrano fra questi:
- piani particolareggiati di iniziativa pubblica o privata;
- piani per I'edilizia economica e popolare;
- piani per gli insediamenti produttivi; :
- piani di recupero di fniziativa pubblica o privata;

l |
ART. 16 - PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA. RICHIESTA
La richiesta di approvazione, inviata al Sindaco e firmata come gli allegati dal richiedents & dal progettista,
deve contenere 'oggetto della domanda e I'elenco degli allegati.
Dei soggetti sopracitati deveno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatamente al
progettista, ordine professionale di appartenenza e numero di iscrizione.
ll richiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta.

La documentazione da allegare alla richiesta & la seguente;
A) ELABORATI RELATIVI ALLO STATO DI FATTO:
1) straicio del P. di F.., limitato alla parte interessata dall'intervento, con indicazione dell'area e.
stralcio delle norme di attuazione;
2) estratto di mappa catastale in scala 1:1000/1:2000, con presentazione dei limiti di propristd, &
certificato catastale riportante particelle, superficie, destinazione, redditi ecc.;
3): planimetria in scala 1:.500 della zona prima e dopo lintervento, con lindividuazione di un
caposaldo fisso permanente cui riferirvi le curve di livelio comprendente:
a) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere,
b) elettrodotti, metanodottl fognature ed impianti di depurazione, acquedottl e relative servitls ed altre
eventuali infrastrutture;
c) viabilita e toponomastica;
d) altri eventuali vincoli;
4) piante schematiche di tutti i piani in scala 1:200, per i piani attuativi comprendenti aree edificate.
Possono essere utilizzate le pianimetrie catastali eventualmente aggiornate, anche nelle destinazioni;
5) sezioni e profili del terreno in scala 1:500, eseguite nei punti pil rilevanti (almeno due);
6) documentazione fotografica, formato 10 x 15, con indicazione dei punti di ripresa;
B) ELABORATI DI PROGETTO:
1) planimetrie di progetto in scala 1:500 con {indicazione delle diverse destinazioni urbanistiche del
comparto e delle relative superfici.
Dovranno essere indicati i lotti edificabili o le aree di sedime dei fabbricati, le strade, i marciapiedi, le
piazze debitamente quotate, gli spazi di verde attrezzato (pubblico privato) eventuali utilizzazioni in
sotterraneo e servizi centrahzzat: spaa per servizi e per verde attrezzato, spazi pubbhcl di sosia e
parcheggio. '
In particolare dovranno essere mdlcate in scala 1:200 le sezioni stradali della viabilita riportanti
percorsi pedonali e piste ciclabili con riferimento all'eliminazione delle barriere architettoniche;
2) sezioni e profili in scala 1:500 con-Findicazione delle tipologie edilizie e relative destinazioni-d'uso.
Per interventi di partlcolare lmportanza sono raccomandate inoltre tavole rappresentan’u prospettlve o
assonometrie riferite-ai principali punti di visuale;
3) progetto di massima degli impianti tecnici delle opere di urbanizzazione e delle retl dl dlstnbuzmne
con definizione degli- \allacmamentl ai pubblici servizi (rete idrica, fognante ‘e erg:a elettnca
telefonica, gas, impia ; ; .
-4) Norme tecniche
~_Tali norme.devon
. . a) superficie d'int
- b) superficie cata

'egi;lérh'ti.dati difatto e di;progetto
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¢) superficie territoriale St.

Qualora l'intervento comprenda zone omogenee a destinazione diversa, va specificata la St relativa a

ciascuna zona omogenea,;

d) superficie fondiaria St; ,

e) superficie fondiaria St di ciascun lotto o unita minima di intervento, riportata secondo 'ordine

indicato nella planimetria di progetto;

f) superficie utile Su e/o volume V totali esistenti nonché massimi ed eventualmente minimj

realizzabili, distinti secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

) superficie utile Su efo volume V esistenti nonché massimi ed eventuaimente minimi realizzabili su

ciascun lotto o unita minima d'intervento, distinti secondo le varie destinazioni d’'uso ammesse;

h) indice di utilizzazione fondiaria di progetto Uf=Su/Sf e/o indice di fabbricabilita fondiaria di progettc

if=V/Sf massimi ed eventualmente minimi realizzabili in totale e in ciascun lotto o unitd minima di

intervento;

I i) superficie destinata alle opere di urbanizzazione!primaria, distinta in superficie per strade,
superficie per parcheggi, superficie per verde pubblico di urbanizzazione primaria, superficie per
impianti tecnici;

J) superficie destinata alle opere di urbanizzazione secondaria, distinta in superficie per il verde
pubblico attrezzato a parco, per il gioco, lo sport e superficie per attrezzature specifiche;
k) rapporti tra i parametri di cui sopra corrispondenti a quelli prescritti dal P.R.G;
1) superficie eventualmente destinata a verde privato e a verde condominiale;
m) altezza degli edifici ed eventuali tipologie edilizie da adottare;
n) caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
o) attuazione degli interventi previsti dal piano (comparti, stralci, unita minime di intervento, ecc.) con
definizione dei tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione in relazione al rilascio delle
singole concessioni 0 autorizzazioni;
pj} norme relative alla definizione della qualita dell'intervento con riferimento a:
- spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale;
- verde pubblico e privato;
- materiali da impiegare nelle finiture delle costruzioni con indicazione dei coleri;
- recinzioni;
- materiali e particolari costruttivi delle opere di urbanlzzazaone (percorsi, passi carrai, manufatti
esterni relativi all'erogazione dei servizi, piazzali per bus, piazzole per la raccolta rifiuti solidi urbani,
ecc.);
- numero e caratteristiche degli accessi carran
C) RELAZIONE GEOLOGICA - GEOTECNICA
Dovra contenere una valutazione sulle modificazioni che lintervento porta nell’ambiente con
riferimento alla relazione specifica del P. di F. In particolare dovra valutare I'aspetto geologico
dell'area e le sue caratteristiche per la fattibilitd dell'insieme delle opere e la loro compatibilita con la
stabilita e {'assetto idrogeologico del terreno di insediamento, mentre per la progettazione delle
singole opere, valgono le norme specifiche.
La relazione deve essere firmata da tecnici dotati di abilitazione idonea ai sensi di legge. .
Tale relazione deve essere redatta nei territori cIassnflcatn sismici in funzione dell’acquisizione del
parere ai sensi dell'art, 13 legge 64/74. A
D) RELAZIONE ILLUSTRATIVA
Tale relazione deve contenere:
- analisi del contesto ambientale e, in particolare, per i plam che comprendono edifici esistenti,
I'analisi storica e I'analisi della consistenza dei medesimi;
- la descrizione delle- caratterlstrche funzionali, formah e tecnlche dell mtervento in rapporto al
contesto amblentale S :
- illustrazione del programma d| attuazione del piano; i
C=i costl' dettaghatl delle opere dl urbanizzazione da reahzzarSI dlrettamente dal nchledente

;ndo .quanto
’65), e dalla
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delibera di Consiglio Comunale n............... del.coiivinnn. e successive modificazioni. In particolare,
per i piani particolareggiati di iniziativa privata, essa prevede:
- la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;
- lassunzione a carico del proprietario degli oneri relativi a tutte le opere di urbanizzazione primaria
inerenti il P.P., nonché l'assunzione degli oneri per la costruzione delle opere di urbanizzazione
secondarig;
- | termini di ultimazione delle successive fasi di intervento previste dal programma di attuazione
allegato al progetto;
- l'impegno da parte della proprieta alla manutenzione delle opere di urbanizzazione fino a quando
tali opere non vengano acquisite dal Comune in base alla convenzione stessa;
- congrue garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione.
La convenzione, da trascriversi a cura e spese della proprietd, deve essere approvata|con
deliberazione consiliare nei modi e forme di legge, ai fini del rilascio della prescritta autorizzazione.
F) DOCUMENTI DA RICHIEDERE AD ORGANI DIVERS!:
1. Parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.
Tale parere & richiesto in conformita con l'art. 27 della legge 1570/41 ai fini della mstallazxone di
bocche da incendio stradali secondo le possibilitd dell'acquedotto e in relazione alla natura ed alla
consistenza degli insediamenti.
In luogo del parere preventivo di cui al presente punto, nei casi nei quali non & prescritto ¢ comungque
non € rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.F., deve essere depositata presso il Comune
apposita dichiarazione a firma e sotto la responsabilita del soggetto attuatore del piano e del
pragettista, in cui si attesti che nel progetto sono state rispettate tutte le norme di sicurezza
antincendio vigenti.
2. Autorizzazione della Soprintendenza ai beni ambientali e architettonici oppure della
Soprintendenza ai beni archeologici, nel caso in cui il piano preveda interventi su immobili vincolati ai
‘sensi della legge 1089/3¢ o su aree sottoposte al vincolo per la tutela delle bellezze naturali ai sensi
della legge 1497/39, 431/85.
3. Autorizzazione della Provincia o dellAN.A.S,, nel caso in cui il piano preveda l'apertura di nuovi
accessi carri rispettivamente su strade provmczah o statali o preveda l'esecuzione di manyfatti in
adiacenza alle medesime strade.
4. Autorizzazione del Comando Militare Territoriale competente alla deroga a servitl militari, nel caso
in cui il piano preveda interventi che comportino la deroga a tali servitu.
5. Approvazione dei progetti di massima di cui al punto B3) del presente articolo da parte degli Uffici
preposti da acquisire anche con apposita conferenza dei servizi.
6. Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi diversi dal Comune, qualora richiesti da leggi e
regolamenti specifici.

ART. 17 - PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PUBBLICA. RICHIESTA
La dotumentazione da allegare ai piani particolareggiati di iniziativa pubblica deve contenere, oltre a
quella stabilita dall’articolo precedente, I'elenco catastale delle proprietd da espropriare o da acquisire,
nonché una relazione economico-finanziaria contenente i costi di acquisizione e di urbanizzazione
dell’area ,

ART. 18 - APPROVAZIONE :
| piani attuativi di iniziativa privata sono approvatt dal Comune con le procedure della L.R. 20/1980 e
15/1981 e relative circolari esplicative. L'esecuzione & subordinata alla stipula della convenzione tra il

~ Comuneed il soggetto attuatore del piano contenente gli elementi-indicati dalle LL.RR. richiamate. Tale
“-. convenzione deve essere stipulata e trascritta. sUccesswamente allapprovazione del piano da parte del
e Consagllo Comunale a cura e spese del soggetto - ‘

' ana della stipula della convenzione e pnma d
possono essere nlascuate i permeSSI a costrw
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ART. 18 - PUNTI FISSI DI LINEA E DI LIVELLOG

ART.

Prima di iniziare i lavori il titolare dei permesso a costruire & tenuto a richieders al Sindaco P'assegnazione
sul terreno dei capisaldi planimetrici ed altimetrici ai quali deve essere riferita la costruzione, oltre ai punti
di immissione degli scarichi nella fognatura comunale ed ai punti di presa dell’acquedotto, ove esista, e
di tutti gli  altri impianti esistenti relativi alle opere di urbanizzazione primaria.

Le operazioni di cui al primo comma del presente articolo sono eseguite da ersonale del Comune,
oppure messo a disposizione dal concessionario e dall’assuntore dei lavori sotto la direzione di un
funzionario comunale.

20 - COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

il titolare del permesso a costruire deve comunicare all'Ufficio Comunale competente la data di inizio dei
lavori a mezzo raccomandata o consegna a mano, utilizzando apposito modello predisposto dal Comune
sottoscritto anche dal D.L. e dalfimpresa esecutrice.

Nella comunicazione di inizio lavori devono essere indicati i nominativi e le relative qualifiche degli
operatori incaricati e quindi responsabili della direzione dei lavori, della esecuzione e dells

-sorvegifanza. Qualunque variazione degli operatori deve essere comunicata entro 15 giorni.

Alla comunicazione di inizic lavori dovranno essere allegati:

a) comunicazione degli estremi dell'avvenuto deposito della denuncia dei lavori in cemento armato ai
sensi dell’art. 4 delia legge 5.11.71, n. 1086;

se non inviata precedentemente documentazmne inerente il contenimento del consumi energetici, ai
sensi dell'art. 28 della legge 10/91;

i lavori si considerano iniziati quando le opere soddisfano le condizioni proprie di ogni categona di opere o
di tipo di intervento. La comunicazione d'inizio dei lavori non costituisce, comunque, valida prova
dell'inizio effettivo degli stessi. L'esecuzione complessiva dello scavo di shancamento e delle fondazioni
costituisce comunque inizio dei lavori. | lavori dovranno essere condotti con celebrita e continuita ed
essere seguiti secondo le buone regole dell’arte ed in conformitd delle norme legislative in materia.

21 - VIGILANZA DURANTE L’ESECUZIONE DELLE OPERE
Le opere e i cantieri sono soggetti a controllo da parte degli uffici tecnici comunali e delle strutture
sanitarie territoriali.

Il permesso a costruire e la copia dei disegni, approvati e timbrati dal Comune e, quanto dovuto, devono
essere tenuti in cantiere ad uso degll mcancatl alle verifiche.

H cantxere deve essere prOWIsto di tabella visibile - con . indicazione dellopera, degh estreml della
concessione o autorizzazione rilasciata dal Dirigente, del nominativo del committente, del progettista, del
D.L., delle ditte esecutrici, del responsabile del cantiere, degli installatori, comple’u degh mdmzm Tale

‘ cartello & esente dal pagamento della tassa sulle:pubbliche affissioni. -

- Qualora per qualsiasi motivo i lavori iniziati dovessero essere interrotti, il titolare della concessxone deve

- darne immediata comunicazione al competente Ufficio Tecnico Comunale, indicando i motivi che hanno
- determinato l'interruzione stéssa; e dlsporre_le cautele necessane a garantire, durante detta mterruznone

Ia pubbhca mcolumlta ed il p bli

i‘edlat ' "comunlcaznone al Predetto Ufﬁcuo

e necessane precauzmnl per-gar:
orme wgentn L

incolumita dei lavorator
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fl costruttére, il proprietario ed i tecnici addetti, nell'ambito delle loro rispettive competenze e mansioni,
sono responsabili della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva ai fini della responsabilita verso terzi.

Ogni cantiere deve essere organizzato, recintato e mantenuto libero da materiali inutili o dannosi, per tutta
la durata dei lavori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne (bands bianche e rosse) e notturne
(luci rosse) , integrate da illuminazione stradale, gestite dal costruttore che ne é responsabile.

| materiali di demolizione debbono essers fatti scendere previa bagnatura o a mezzo di apposite trombe o

recipienti, per evitare il sollevamento delle polveri. | restauri esterni di qualsiasi genere ai fabbricati

prospicienti alle aree pubbliche o aperte al pubblico, potranno effettuarsi solamente dopo aver chiuso le

fronti dei ponti verso strada con stugie e graticci od altro mezzo idoneo e devono essere provviste di

opportune difese di trattenuta, onde eT/itare la formazione e |la propagazione di polveri. F]

| I

Il titolare di concessione edilizia o della denuncia di inizio attivitd, prima di dar corso ad interventi su aree

adiacenti spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia allAmministrazione Comunale,

recirigere provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o, comunque, adottare i ‘diversi necessari

accorgimenti tecnici secondo prescrizioni che saranno impartite di compsetenti uffici comunali.

L.a denuncia deve essere corrsdaia dal nulla-osta degli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e

sotterranei interessati.

In ogni caso devono essere adottati provvedimenti afti a salvaguardare lincolumita pubbhc“ ad

assicurare il pubblico transito e ad evitare |a formazione di ristagni di acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devone aprirsi verso I'esterno e devono rimanere chiuse

quando i favori non sono in corsi.

Gli angoli sporgenti delle racinzione o di altre strutture di cantxere devone essere dipinti, per tutta la lore

altezza, a strisce bianche e rosse con vernice riflettere e muniti di segnale illuminate a luce rossa, che

deve rimanere acceso dal framonto al levar del sole.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere in legno o comungue tali da non risulia

trasparenti.

Va inoltre assicurato il mantenimento, durante tutto il periodo dei lavori, della piena efficienza della

recinzione, tutto il profilo della sicurezza e del decoro, rimuovendo, a cura dell'impresa, ogni affissione

abusiva o scritta deturpante.

Per 'occupazione del suolo pubblico dovrd prodursi apposita richiesta nelle forme e con le modalita

stabilite dal regolamento comunale C.0.S.A.P .

L'assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del sottosuolo pubblico

0 la sostituzione di assiti o ponteggi su area pubblica deve richiedere preventivamente le opportune

autorizzazioni al Comune ed agli Enti di erogazions, dei servizi, al fine di evitare ogni danno a manufatti

esistenti.

Ultimati i lavori, le opere di ripristino relative alle aree pubbliche devono essere eseguite in modo da
~ garantire la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

La riconsegna delle aree avverra, in contradditorio fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

La definitiva sistemazione del suolo pubblico, ove non vengano rispettati le predette modalita di

esecuzione, potra essere eseguita a cura dellamministrazione comunale ed a spese de! titolare

dell'autorizzazione o della concessione edilizia, in solido con I'assuntore dei lavori. v
. Tali_spese, previa liquidazione dell'ufficio: comunale. competente, devono essere rimborsate a cura del

titolare suddetto entro 15 gg. dallinvito di pagamento in difetto Famministrazione comunale procedera in

via forzosa ,

T — i

ART 23 - CAUTELE PER LA SALVAGUARDIA DI RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI .
- {1 titolare . il permesso a costruire, qualora venissero effettuati ritrovamenti di presumibile mteresse,
archeologlco,_ storico od artistico in segmtd Il esecuzione dei lavon deve informarne I'Uff icio Tecnlco ch

chlederalmtervento degl i
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I lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi per lasciare intatte le cose
ritrovate, fermo restando 'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia
(legge 1089 dell'1.6.1939).

ART. 24 - ULTIMAZIONE DE! LAVORI AL RUSTICO E FINE DEI LAVOR!
Non appena il fabbricato risulti ultimato nel rustico e negli impianti tecnici, prima di eseguire gli intonaci, il
Direttore dei Lavori, ovvero il titolare il permesso a costruire, & obbligato a dare comunicazione all'Ufficio
Tecnico Comunale, il quale provvede ad accertare se la costruzione @ rispondente alle norme del
Regolamento Edilizio, in particolare per quanto riguarda gli impianti igienico-sanitari e guanto altro non pil
agevolmente controllabile a costruzione finita.

Il Direttore dei Lavori, ovvero il titolare il permesso a costruire, ad ultimazione dei lavori deve chiedere al
Comune, mediante raccomandata R.R., la v(sita definitiva per il rilascio de! certificato di abitabilit" o]
agibilita. ’

Per ultimazione dei lavori, relativi all'opera oggetto di concessione ¢ autorizzazione, si intende il
completamento integrale di ogni parte del progetto, ivi compreso il completamento globale della facciata
completa di grondaie di discendenti piuviali..




/ COMUNE DI SAN PIETRO DI CARIDA  /
' Nuovo Regolamento Edilizio Comunale

ARTL 25- REGOLAMENTAZIONE DELLE ACQUE REFLUE
Le acque reflue debbono essere convogliate a cura dei propristari nella fognatura comunale, (addove
esistente; laddove non esiste la foegnatura comunale i proprietari dovranno comunque prevedere un
sistema di smaltimento alternativo.
L'autorizzazione allo scarico alla pubblica fognatura @ rilasciata dal Dirigente.
Qualora intervengano modifiche delle caratteristiche dello scarico (qualita, portata, ecc....) conseguenti
ad interventi sul fabbricato o mutamenti della destinazione d'uso, il titolare dello scarico dovra richiedere
una nuova altorizzazione allegando le planimetrie delle reti’ d| scanco aggiornate secondo le nuove

attivita o destinazioni. . |

ART. 26 - REGOLAMENTAZEGNE DELLE ACQUE SUPERFICIALI
ie acque meteoriche proveniente dai tetti, cortili e in genere dai suoli di zone fabbricate, debbono
essere convogliate nella rete di raccolta delle acque bianche comunale ¢ in altro idoneo sistema di
smaltimento delle acque bianche.

ART. 27 - SALVAGUARDIA E FORMAZIONE DEL VERDE

La distanza dai confini per nuove piantumazioni & cosi regolamentata:

- arbusti cm 50;

- alberi di media dimensione ml 3,50;

- alberature mi 5,00;

- - dagli edifici le distanze devono essere:

- alberi a chioma piccola 4,50 ml,

- alberi a chioma grande 7,00 ml;

le alberature vanno intase nelln dimensione della chioma tipica della natura;
\ \
E’ vietato piantare alberi e siepi, lateralmente alle strade esterne agli abitati, a distanza minore delle
seguenti:
a) per gli alberi, m 3 misurati dal confine della strada, salvo che dalle Autorita competenti sianc

consentite distanze minori;
b) per le siepi, tenute all’altezza non maggiore di 1 m sul terreno, cm 50 misurati dal confine della strada.
In ogni caso la distanza non pud essere mai minore di 1 m misurata dal ciglio della strada;
c) per le siepi di maggior altezza la distanza sara di m 2,50 misurati dal ciglio esterno del fosso, oppure
dal piede della scarpata, se la strada £ in rilevato, ed in ogni caso non minore di 3 m dal ciglio della
strada.

Le alberature aventi diametro del tronco superiore a 0,30 m. - rilevato a 2 m. dal colletto - devono essere
conservate.

L'eventuale abbattimento pud essere consentito solo in caso di pubblica utilita o mcolum:ta mediante
apposito nulla-osta del Dirigente che si avvarra eventualmente della consulenza del Corpo Forestale
dello Stato. Sono esclusi dalla presente normativa gli interventi suile alberature connessi con l'esercizio
dell’attivita agncola e vvvalstlca :

L'abbattimento abuswo di alben daito fusto comporta le sanzioni prevnste dall’art 106 del TU 1934 della-
legge comunale e provmcnale : R N :
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ART. 28 - REQUIS

1)

2)

REQUISITI DI FRUIBILITA’ DI SPAZI ED ATTREZZATURE

L'opera deve essere concepita e realizzata in modo tale da garantire agh utenti la massima fruibilita degli
spazi in funzione delia destinazione d’'uso. Inoltre, dovranno essere considerate le specifiche esigenze
degli utenti portatori di handicap motoric e/o sensoriale in ordine alle problematiche relative alia
accessibilita e fruibilitd di spazi e delle attrezzature.

ISPONIBILITA' DI SPAZI MINIMI |
Nell'organismo edilizio devono essere previsti spazi che, per quanto riguarda il numero e il tipo, sianc
rispondenti alle esigenze connesse allo svolgimento delle attivita previste.

ART. 29 nFUNE?G‘NﬁE RESIDENZIALE E PERTINEMZE, UFFICI E STUDI PRIVATI

ammes!

1. Prescrizioni generali.
Il progetto deve dimostrare una articolazione spaziale adeguata al soddisfacimento delle esigenze
connesse all'uso previsto, tenuto conto delle possibili sovrapposizioni e/o contemporaneita delle singole
attivita, attraverso la definizione di almeno una soluzione distributiva, dimensionale e di dotazione di
attrezzature.
In particolare, per quanto riguarda la funzione abitativa devono essere prese in considerazione almenco ie
esigenze relative alle seguenti attivita, rispettando i minimi funzionali piU oltre indicati:

- riposo e sonno;

- preparazione e consumo dei cibi;

- ¢cura e igiene della persona.

Le esigenze relative allo svolgimento di altre attivita (soggiorne, studio, ecc.) saranno assunte come
obiettivo di progettazione, senza che diano luogo a prescrizioni dimensionali e morfologiche. Gli spazi per
attivitd principale devono comunque esser dotati di illuminazione e ventilazione naturale, ad eccezione
degli spazi per la preparazione ed il consumo dei cibi (cucina) che possono essere realizzati in nicchia
aperta su altri spazi per attivita principals, purché comunque dotati di adeguata ventilazione meccanica.

2. ALTEZZE
Tenuto conto che I'altezza dei vani & caratteristica correlata alla disponibilita di adeguate cubature d'aria,
per gli spazi di cui sopra occorre fare riferimento ai seguenti valori minimi:

2,40 m per gli spazi per attivitd secondaria, per gli spazi chiusi di pertinenza, per gli spazi di circolazione e
collegamento interni, per gli spazi destinati alla cura ed igiene della persona. - _

2 70 m per g|| altri spazi. per attivita principale e per gh spazi di curcolaznone e collegamento dell'edificio.

Nel caso di- spazn con soffitto non orizzontale, si fa riferimento all’altezza media; con soffitto ad andamento
a pill pendenze si fa riferimento all'altezza virtuale (hv) data dal rapporto v/s dove v & il volume utile ed s
la superficie utile del vano. Fermi restando i limiti precedenti riferiti all’altezza media cosi calcolata, non
vanno computati gli Spazi di altezza minima inferiore a m. 1,80; tali- spazi potranno non essere chmsu con
opere murarxe o arredi fissi, soprattutto se interessati da superfici finestrate ventilanti ed illuminanti, e
saranno, . opportunamente perimetrati  ed  evidenziati . negli elaborati  di  progetto.
Per gli mterventl di recupero del patrimonio edilizio esistente che mantengono la destinazione d'uso, sono
'n»mferlon' ~delle altezze, qualora non si- mt rveV suIIe strutture oorizzontali e/o non sia
' - ggettlw (ednﬂcn vmcolatl)

mmessu quando :
,uperfc:e del  locale;




- Art. 3 Ferma re

/ COMUNE DI SAN PIETRO DI CARIDA /
Nuovo Regolamenio Edilizio Comunale

- altezza minima per le parti con soffitto orizzontale &sup3; 2.20 m; nel caso di soffitto inclinato I'altezza
minima dovra essere &sup3; 1.80 m e I'altezza media &sup3; 2.20 m.

- le zone abitabili dei soppalchi sono aperte e la parte superiore & munita di balaustrg;
- ai fini del calcolo del Rapporto illuminante va calcolato sull'effettiva superficie utilizzabile complessiva
della parte a soppalco;

- I'altezza media della parte non soppalcata deve essere sup. a 2.70 m.

Per gli interventi di nuova costruzione e comunqgue negli alloggi minimi sono ammessi soppalchi, a
condizione che l'altezza delle singole parti non sia inferiore a m 2,40 per soffitti orizzontali, con valore
minimo non inferiore a 1,80 m per soffitti inclinati e con altezza virtuale (hv = v/s) conteggiata
relativamente all'intera cubatura e superficie. In tal caso la superficie del soppalco pud essere computaia
ai fini della superﬁfie minima prevista per gli alloggi monostanza dal D.M. 5’7.1 975.

Per le autorimesseé di solo parcheggio ad uso privato I'altezza minima deve'essere di 2,40 m; & ammessa
una altezza minima di 2,00 m. nei soli casi di interventi sul patrimonio edilizio esistente e per capacita
inferiore a 9 autoveicoli. Si vedano comungue le normative previste dal D.M. 1.2.1986.

3. SUPERFICI MINIME

Le unita residenziali devono possedere una superficie minima utile pari a 28 mg; nel caso in cui tale
superficie venga raggiunta con spazi di altezza inferiori a 2,70 (soppalchi, ...) si dovra avere comunque
una cubatura minima pari a 76 mc netti.

Per quanto riguarda la superficie minima dei singoli vani si fa riferimento a quanto prescritio dal D.M.
5.7.1975.

QOltre a tali indicazioni generali, occorre rispettare | minimi funzionali previsti dalle norme vigenti (in
particolare dalla L. 30 marzo 1971 n. 118 e relativo regolamento, dalla legge 9 gennaic 1982 n. 13 e
relativo regolamento) per la fruizione degli spazi da parte di persone con ridotta o impedita capacita
motoria 0 sensoriale.

CUCINE

Ogni alloggio deve essere dotato di uno spazio adibito ad uso cucina, iluminato ed areato direttamente
dall'esterno.

Si possono realizzare anche cucine in nicchia, o utilizzare spazi da adibire a zona cottura, purché areati .
meccanicamente con ricambio d'aria continuo pari a 0,5 me/hmc ed inseribili in aggiunta, pari a 3 me/hme

in corrispondenza del piano cottura.
in tal caso lo spazio soggiorno (di superficie &sup3; 14 mq previsto dal D.M. 5.7.1975) va misurato al

netto della superficie destinata a cucina.

BAGNI

Ogni alloggio deve essere dotato di uno spazio destinato a servizio igienico. La superficie deve essere
tale da contenere le dotazioni impiantistiche minime previste dal reqguisito RC 7.3
Tutti i bagni, compresi eventuali locali igienici, devono avere pavumentl e pareti impermeabili fino ad

idonea altezza di faclle lavatura

Per le dimensioni e dotazmnl si nmanda alla legge n. 13/89 e relativi D.M.

Nota: L AT .

D.M. 5.7.1975 E

Art. 2 Per ogni abitante deve essere assicurata una supen" cie abitabile non lnfenore a mq 1 4 perl pnmi 4
~ abitanti, @ mq 10, per ciascuno dei SUCCESSivi.

Le stanze da letto debbono avere una supen" cie minima di mq 9, se per una persona e mq 14 se per ‘
due persone. '

Ogni alloggio deve essere dot o dl una stanza dl sogg:orno di alcune mq 14
Le stanze da letto

-1000 sul livello-dé
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per una persona, deve avere una superficie minima, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 28, e non
inferiore a mq 38, se per due persone. :

ART. 30 - ATTIVITA’ DIVERSE DALLA RESIDENZA

PRESCRIZIONI GENERALI

Il progetto deve dimostrare umarticolazione spaziale adeguata al sodd;sfacumento delle esigenze
connesse alf'uso previsto e al normale movimento della persona in relazione al lavoro da compiere, tenuto
conto delle possibili sovrapposizioni e/o contemporaneita delle singole attivita, attraverso la definizione di
almeno una soluzione distributiva, dimensionale e di dotazione di attrezzature‘

1. ALTEZZE DEGLI SPAZI

Per gli spazi destinati allattl’wta principale relativi alle destinazioni sopradefinite IaIJ(ezza minima nettg
deve risultare non inferiore a'3.00 m.

Per gli spazi destinati ad ufficio e ad attivita secondaria, 'altezza minima, deve risultare non inferiore a
2.70 m; per gli spazi di circolazione e collegamento, ripostigli, servizi igienici, il limite & fissato in 2,40 m.

2. SUPERFICI E DOTAZIONI MINIME (per i luoghi di lavoro)

Tutti gli spazi di seguito riportati devono rispondere ai requisiti relativi al benessere ambientale
(temperatura, umidita, ventilazione, illuminazione, ecc....) ed inoltre rispettare le ulteriori prescrizioni
dettate dalle norme di legge.

Le dimensioni minime dei locali di lavoro devono essere di 14 mq.

Per quanto nguarda gli uffici e gli studi privati la superficie mlnlma deve essere 9 mqg per vano,
garantendo per ogni addetto almeno 6 mq.

| servizi igienici devono avere una superficie di almeno 1,2 mq ed essere accessibili attraverso un
antibagno in cui, di norma, va collocato il lavandino. | servizi igienici devono avere pavimenti e pareti
lavabili. Nei luoghi di Iavoro i servizi igienici devono essere, distinti per sesso, in numero non inferiore a 1
ogni 10 (o frazione di 10) persone occupate e contemporaneamente presenti. La collocazione dei servizi
deve tener conto dellesigenza di poter essere raggiungibili dalle persone con percorsi coperti.
Nei luoghi di lavoro i lavandini devono essere in numero di almeno 1ogni 5 persone contemporaneamente
presenti.

Nel caso che l'attivitd svolta comporti 'esposizione a prodotti e materiali insudicianti, pericolosi o nocivi
devono essere realizzate docce e spogliatoi.

Le docce devono avere pavimenti e pareti lavabili, essere individuali, distinte per sesso ed in numero non
inferiore a 1 ogni 10 (o frazione di 10) persone occupate e contemporaneamente presenti. Le docce
devono essere collocate in modo da essere in comunicazione con gli spogliatoi.
Gli spogliatoi devono essere dimensionati per conteneré gli arredi (armadietti personali, sedie o panche,
ecc.) per tutto il personale occupato, distinti per sesso ed avere dimensioni tali da rendere gli arred:
agevolmente fruibili da parte delle persone

La mensa, il locale o la zona di ristoro devono essere realizzati nei luoghi di lavoro ogm volta che le
- persone occupate rimangono nel fabbricato a consumare cibi 0 bevande durante gli intervalli e le pause di

- lavoro. Tali locali devono avere: dlmensmm rapportate al numero degli utenti ed alle essgenze connesse
- alluso ' _previsto.
Per. quanto riguarda l’ambulatono negh ambientn du Iavoro si rimanda allart. 30 del DPR 303/56

& Per le destinazioni d’'uso specrﬁche . ono le dlsposmom normatlve v;gentl in matena m a!trl ca |;f,non B
- contemplati dalle norme vigenti { ali:

“ eiaznone agh spemf ci obnettw
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3. RIFERIMENTI PARTICOLARI

Per la progettazione di interventi che riguardanc ambienti adibiti ad attivita lavorative si fa riferimento alle
prescrizioni contenute nel DPR 19.03.1956 n. 303 e DPR 27.04.55 n. 547 e leggi di recepimento di
direttive CEE.

Per gli interventi relativi ad immobili destinati ad attivitd specifiche che richiedono l'autorizzazione
all'esercizio, nonché per le attivita classificate ai sensi dell’art. 2 della legge 33/90 e sue modificazioni, si
richiama la normativa di seltore e le prescrizioni riguardanti I'EDILIZIA SPECIALE.
Per "Edilizia Speciale" si intende, fra I'altro, quella relativa a:

- ospedali, case di cura o di assistenza, stabilimenti termali, farmacie, laboratori di analisi mediche,

depositi di prodotti farmaceutici e di presidi medico-chirurgici;

- alberghi, pensioni, locande, alberghi diurni;

- abitazioni collettive (collegi, convitti, conventi); I

- dormitori pubblici:

- istituti di pena;

- scuole e asili nido;

- strutture ricettive di carattere turistico-sociale;

- locali di pubblico spettacolo;

- locali privati di riunione e divertimento;

- arene estive;

- impianti sportivi;

- lavanderie;

- pubblici esercizi.

ART. 31 - DOTAZION! IMPIANTISTICHE MINIME
Gli spazi, in generale, devono essere dotati delle attrezzature impiantistiche minime necessarie per lo
svolgimento delle attivita previste.
Le dotazioni minime di seguito ripertate sono cogenti per le relative destinazioni sottoelencate, qualora
non regolamentate da specifiche normative vigenti.

DESTINAZIONE RESIDENZIALE ED ASSIMILABILI

SPAZIO CUCINA

Impianto idrosanitario

Gli spazi cucina devono possedere:

1- Un terminale collegato alla rete di distribuzione dell’'acqua potabile calda e fredda, dotato di rubinetto/i
per la miscelazione e regolazione della portata.

2 -Un terminale, dotato di rubinetto e predisposto per il collegamento con un’eventuale lavastoviglie, se -
non prevista in altro locale apposito.

Gli spazi cucina dovranno inoltre essere dotati di due terminali-distinti per o scarico di acque domestiche
provenienti dal lavello e dalla lavastoviglie.

Gli spazn cucina dovranno essere dlmens:onatl per il possznonamento di un lavello di 1,20 x 0, 60 m.

—— ——

Img:anto gas Sl ‘ : :
Gli spazi cucina devono essere dotati dl termmah per Ierogaz:one di gas per il collegamento con

, J’apparecch;atura cucina e, ove si presente, con la caldana
L lmglanto smaltimento areiformi L ) _ Fa
.-~ 'Gli spazi cucina devono essere. dotatl r ’ er-lespulsione all’ectemo mediante as'
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Impianto elettrico ,
L'impianto elettrico deve essere progettato e realizzato secondo la normativa vigente,

In linea generale, il requisito di legge si intende soddisfatto quando gli impianti elettrici siano progettati e
realizzati nel rispetto della legislazione vigente (legge 5.3.1990, n. 46 e relativi decreti di attuazione, legge
18.10.1977 n. 791, legge 1.3.1968 n. 186, D.P.R. 547 del 27.4.1955), e delle norme CE! vigenti.

SPAZIO BAGNO
Impianto idrosanitario
Gli spazi bagno devono possedere:

1. Tre terminati, a servjzio del lavabo, del bidet & della vasca da bagno o piatto doccia, dotati di rubinettofi,
per 'erogazione di una quantita di acqua potabile con temperatura regolabile da parte dell'utente. | "bagni
ridotti" possono non essere dotati del terminale a servizio della vasca da bagno se tale vasca non é
prevista.

2. Un terminale, a servizio del water, per I'erogazione di una quantitd di acqua tale da garantire la pulizia
del water stesso.

3. Un terminale a servizio della lavatrice, dotato di rubinetio (se non previsto in altro locale).

Gli spazi bagno dovranno inoltre essere dotati di tre terminali per lo scarico di acque domestiche, collegati
al bidet, al lavabo ed alia vasca da bagno o piatto doccia, di un terminale, collegato al water, per lo
scarico delle acque fecali e di un terminale di scarico predisposto per il collegamsnto con lo scarico della
lavirice, ove prevista.
Gli spazi bagno dovranno infine essere dotati dei seguenti apparecchi idrosanitari:

- water;

- bidet;

- lavandino; | .

- vasca o piatto doccia (obbligatorio in almeno un bagno per ogni unita immobiliare).
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AR 32 - MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

..-,.x-

1. Gli edifici e le loro parti devono essere mantenuti in condizioni di pubblico decoro e di sicurezza in
conformita alle disposizioni vigenti in materia.

2. Quando tali condizioni vengonc a mancare, i proprietari devono provvedere alle opportune riparazioni,
previo ottenimento, se necessario, di concessione o autorizzazione edilizia.

3. Qualora non provvedano, il Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale potra ordinare 'esecuzione delle

opi;e necessarie al fine del mantenimento della sicurezza, incolumita e decoro.

4. Nei ¢asi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabmta, degli immobili e l'incolumita delle persone, il
proprietario procede mediante un “intervento urgente" alla rimozione delle condizioni di pericolo temuto,
senza preventivo permesso a costruire, ma sotto la sua personale responsabilitd anche per quanto
riguarda I'effettiva esistenza del pericolo. E' comunque fatto obbligo al proprietario di dare immediata
comunicazione dei lavori all'Ufficio Tecnico Comunale e di presentare, entro 30 giorni dall'inizio degli
stessi, |a richiesta di rilascio del permesso a costruire.

5. In ogni caso, ove il proprietario non provveda, si dara corso all’applicazione delle sanzioni previste dall’art.
106 del T.U. 1934 della legge Comunale e Provinciale.

ARY. 33 - FACCIATE DEGL!I EDIFICI ED ELEMENTI DI PREGIO

i. E prescritta la conssrvazions degli elsmenti architetionici aventi caratieristiche storico-ariistiche di pregio,
nonché interesse di testimonianza storica, quali fontane, esedre, muri di confine, lapidi, edicole sacre,
maesta, antichi numeri civici, ecc.

2. Negli edifici classificati tipologicamente o comunque di eta superiore a 100 anni, il rifacimento dei paramenti
(intonaci, rivestimenti, faccia a vista, infissi esterni) va eseguito con l'impiego di materiali tradizionali. Nel
caso di tinteggiature, dopo { approvazione del colore, si raccomanda l'impiego di pitture a calce o silicati di
potassio con pigmenti inorganici naturali.

3. Un edificio con prospetto architettonicamente unitario deve essere tinteggiato in modo omogenso; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura avvengo in tempi diversi.

ART. 34 - ELEMENTI AGGETTANTI DELLE FACCIATE
1. Gli aggetti delle facciate degli edifici & dei muri fronteggianti spazi pubblici non devono costituire pericsio
per le persone o le cose.
2. Sono ammessi i seguenti aggetti:
- ¢m 30, per le sporgenze cormnici, bancali, inferriate, fino all'altezza di ml 2,50 dal suolo;
- ¢m 150 per balconi e pensiline che dovranno essere posti ad una altezza superiore a mi 2,80 dal piano
del marciapiede e a ml 4,50 dal piano stradale. I filo esterno dei balconi dovra essere arretrato di
almeno 60 cm dal bordo del marciapiede qualora esistente;
- le vetrate, le gelosie e le persiane possono aprirsi all'esterno solo a un'altezza non inferiore a 2,50 m.,
misurata dal piano del marciapiede, o di m. 4,50 sul piano stradale.
. 3. Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono soggetti al criterio della visuale libera e sono considerati
ai fini del calcolo della distanza dai confini di proprieta e di zona, ~dagli altri fabbricati e dai cigli stradali.

4. Pergli edrF iCi. pubbhcr o di notevole interesse o pregio artistico e archﬁettomco il Dirigente puo consentire

sporgenze magg|or| di_quelle- fissate e anche occupazione di suolo pubblico con-zoccoli, basamenti di
colonne, ‘gradini, corpl aggettantl ecc.; comunque sempre ewtando dl costltmre serwtu sulla proprieta vicina.

ART. 35 - AL INEAMENTI

anrstnche mn genere
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ARZT, 36 - COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, ecc.) devono essere considerate elementi
architettonici dell’edificio in quanto concorrenti alla valutazione estetica della costruzione e pertanto la loro
realizzazione deve rispondere a precisa previsioni-di progetto mediante il coordinamento dei diversi
efementi e materiali. Le coperture dei tetti debbono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto
verso il cortile interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda |mpermeabm atti a convogliare le acque
meteacriche nei pluvxah & quindi nella fognatura per gli scarichi su strada. Possono permanere situazioni di
scarico in giardini o in cisterne. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato immettere acque luride
domestiche. Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblici i pluviali devono essere incassati per un'altezza
di almeno metri 2.50 dal piano stradale. E' consentito installare i pluviali esternamente alle colonne o
pilastri degli edifici di pregio nei casi in cui non sia possibile incassarli; in tale caso dovranno essere
realizzati in materiale indeformabile nelia Tarte basamentiale.

ART 37 - SCALE, RAMPE, ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI ’ ,
Tutte le scale principeli dei fabbricati debbono avers rampe di larghezza non inferiore & 1,20 m. nel caso
di nuove costruzioni, € minima 1,00 m. nel caso di restauri e ristrutturazioni. Le scale devono essere
areate e illuminate attraverso fori ricavati su parete verticale esterna, di superficie non inferiore ad 1/10
della superficie del vano scala
Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si applicano le eventuali vigenti disposizioni in materia ed i relativi
regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non pili di quattro piani abitabili, & ammessa I'areazione e
Filluminazione dall'alto, mediante lucernaio apribile di superficie non inferiore ad 1/3 di quella del vano
scala. :
Possono essefe illuminati ed areati dal vano scala soltanto gli ingressi degii alloggi.
In tutti i fabbricati con tre o pili piani abitabili, oltre il piano terreno, deve essere previsto l'impianto di
ascensore.
Gli ascensori devono avere le seguenti caratteristiche:
--cabina con dimensione interna minima di 0,90 m per 1,30 m, posta nel senso della profondita,
ovvero con l'apertura sul lato pil corto;
- porte a battenti 0 a scorrimento laterali, avente larghezza minima di 0,80 m; - meccanismo di
autolivellamento;
- inizio della corsa a partire dalla quota pil bassa della costruzione.

I ripiani di distribuzione delle scale o anche dei soli ascensori, devono avere una profonditd minima di
1,30 m.

Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo a camere da letto, devono essere attuate quelle provvidenze
atte ad assicurare un buon isolamento acustico. .

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ed slementi, deve essere rispondente alle caratteristiche
indicate dalla legislazione vigente in materia. In ogni caso deve avere dimensioni tali da consentire
f'accesso delle carrozzine dei bambini e dei minorati fisic.

Le nngh|ere ed i parapetti posti a quota superiore a2,00 m dal piano su cui prospettano, dovranno avere
-altezza minima di 1,00 m; eventuali forature  dovranno essere dimensionate in modo tale da non
consentnre il passagglo di una sfera di 12 cm d: dlametro

ART 38 NUMERAZIONE CIVICA S ,

: ”ll;Comune attnbunré il numero civico e gli eve tuali subaltems agh accessi che dalle aree di cnrcolaz:oner o
immettono_ ai fabbricati di qualsiasi genere abitazioni - od amblentl destlnatl all’esercmo d| attnv:té..:

rofessmnah;commercnah o S|m|||) Gl T
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ARET. 19 - INSEGNE, CARTELL! PUBBLICITARI, VETRINE, MOSTRE, TENDE, ECC.

Ls insegne, i cartelli pubblicitari, le velrine, le mostre, ie tende e tutti gli altri oggetti che a scopo
pubblicitario o per qualsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno essere in armonia con il fabbricato, il
suo intorno, e posti in opera a regola d'arte.

Lapposizione & soggetta al pagamento della tassa sulle pubbliche affissioni.

1 Comune, per ragioni di pubblico interesse, pud applicare alle fronti dei fabbricati prospettanti gli spazi
pdbblici o privati, previo avviso agli interessati, le indicazioni e gli apparecchi relativi ai servizi pubblici.

ART. 40 - PASSI CARRAIL ED USCITA DALLE AUTORIMESSE

ART.

ART.

“-caratteristiche dell’opera .

A ft::or‘tsh devono av‘e_r_eﬁ

Lapertura di passi car]rai suita pubblica viabilitd & subordinata alla aut@rizzazicrﬁe dell'Ente gestore delia

srada. ,

La loro ubicazione dovra essere tale da non intralciare il traffico. Non sono ammesse parti mobiii che
invadano spazi pubblici. La costruzione & a carico della proprieta che sara assoggettata ad apposita
tassa.

Le rampe devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso delle
acque; la larghezza non deve essere inferiore a ml 2,50 se la rampa ¢ rettilinea, e ml 3,50 se curva.

4% SP,«Z! PER PARCHEGGE
13 della legge n. ‘426/7 1) dal parchegglo pnvato (art 18 della Iegge 765/67)

Il parcheggio pubblico & quello previsto nel Programma di Fabbricazione

= nella misura di 2,50 mg/ab insediato o da insediare per gli insediamenti residenziali;

= nel rapporto del 10% della intera superficie destinata a nuovi insediamenti a carattere industriale;

= nel rapporto del 40% della superficie lorda di pavimento degli edifici prewsh nei nuovi insediamenti di
carattere commerciale e direzionale.

Il parcheggio privato deve essere previsto in misura non inferiore ad 1 mq per ogni 10 mc di nuova
costruzione (qualunque sia la destinazione funzionale) e va localizzato nella stessa costruzione o nelle
sue aree di pertinenza.

Quando invece l'edificio sia destinato in tutto o in misura prevalente ad uffici, studi professionali, servizi,
negozio o locali commerciali devono essere riservati corrispondenti appositi spazi per parcheggi in misura
non inferiore a quattro metri quadrati per ogni venti metri cubi di costruzione.

In base all’art. 9 della legge n. 122/89 i proprietari di immobili possono realizzare, nel sottosuolo degli
stessi, nel piano terreno dei fabbricati e nel sottosuolo di arse pertinenziali (art. 17 comma 90 L. 127/97)
parcheggl da destinare a pertinenze delle singole unita immobiliari, anche in deroga agh strumenti
urbanistici ed ai regolamenti edmzu vugentl :

42 - STRADE, PASSAGGI PRIVATI E CORTILI
La costruzione ed apertura al pubbhco transﬁo di strade e passaggi privati & soggetta all’autorlzza_lone
del Dirigente dell’ uffc;o el e e

E’ facolta del Dirigente concedere o negare tale autonzzazrone in rapporto alle: emgenze del traﬁ“ ico e del
luogo, nonché alla situazion :amblentale In relazuone a tali elementi, saranno def" nlte anche Ie

I ea pawmentata larga:
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Nei cortili destinati ad illuminare ed areare case di civile abitazione & vietato aprire finestre di luce o
tocche d'aria di locali nei quali vengono esercitate attivitd che possono essere causa di msalubnta 0
‘dsturbare gli inquilini stessi.

ART. 3 - CAVEDI, POZZ! LUCE, CHIOSTRINE E INTERCAPEDINI

ART.

ART.

lcavedi potranno areare ed illuminare sole locali non destinati alla permanenza delle persone. L'accesso
deve avvenire solo dai locali comuni situati a livello del pavimento.

lifondo dei cavedi deve essere impermeabile, munito di scarico delle acque piovane e realizzato in modo
da evitare ristagni d'acqua; & vietato in detto scarico, immettere acque di rifiuto provenienti dalle
abitazioni.

Nei c£vedi, pozzi luce e chiostrine non sono permessi aggetti.
! !

Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono essere praticabili o quanto meno
ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per le acque deflusso.

Il Comune pud concedere strisce di terreno di uso pubblico per la creazione di intercapedini, riservandosi
particolari facolta per esigenze proprie.

44 - RECINZIONI
dstanze dal ciglic stradale e dalle curve, richiesta dall’Ente preposto alla gestione della viabilita su cui
prospettanoc. Le recinziceni su strada in muro pieno non debbono superare 'altezza di m! 1.00 nelle curve ¢
in zona di visibilita scarsa.

In particolare le recinzioni su strada comunali al di fuori del centro urbano saranno poste a distanza di ml
300 dal perimetro della carreggiata. Per le strade interpoderali & fatto divieto di porre recinzioni a distanza
inferiore 2 ml 1,00 dal bordo della carreggiata. Sia le recinzioni che | muri di sostegno dovranno essere

realizzati in materiale tradizionale, escludendo categoricamente 'impiego di cemento armato a vista.
\ A

I cancelli di ingresso su strade e spazi pubblici fuori dai centri abitati, ove consentiti, devono essere
arretrati dal ciglio stradale in modo da permettere la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi
al cancello stesso, fuori dalla sede stradale.

45 - OCCUPAZIONE DI SUOLO PUBBLICO ' _

il titolare del permesso a costruire o della D LLA., quando I'esecuzione delle opere comporta I'occupazione
lemporanea di area pubblica, deve preven’uvamente rlchledere .al Comune la relativa formale
autorizzazione.

L'autorizzazione viene rilasciata secondo le norme comunali vigenti in materia, soggetta a tassazione di
plateatico ed al versamento cauzionale per la rimessa in pristino del suolo alla scadenza.

Quando sia necessario prolungare 'occupazione altre il termine - stabilito il titolare del permesso a
costruire ha l’obbligo di presentars, prima della scadenza, domanda di rinnovo della autorizzazione.

Nei caso dl mamfesta mstablllta di terreno in prossimita di strada comunale odi altn i spazi di uso pubblico,
i propnetan devono prowedere al consolidamento adottando prowedlme i suffragatl da un progetto delle
opere che si. lntendono esegurre i S RS

bbllcl 14 giugno :1989'-
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Negli edifici pubblici deve essere garantito un livello di accessibilita degli spazi interni tale da consentire la
fruizione dell'edificio sia al pubblico che al personale in servizio, secondo le disposizioni di cui all'art. 3 del
decreto del Ministero dei lavori pubblici 14 giugno 1989 n. 236, .

Per gli spazi esterni di pertinenza degli stessi edifici, il necessario requisito di accessibilita si considera
soddisfatto se esiste almeno un percorso per Paccesso all’edificio fruibile anche da parte di persone con
ridotta o impedita capacita motoria o sensoriale;

Per gli edifici residenziali devono essere garantiti tre diversi livelli o gradi di utilizzabilita (Accessibilité,
visibilita e adattabilitd) in relazione a quanto previsto dal D.P.R. n. 503/96 e D.M. LL.PP. N. 236/89;

Le normative specifiche riguardanti singoli tipi edilizi possono articolare o fimitare il criterio generale di
accessibilita in relazione alla particolarita del tipo;

In sede di definizione e di applicaziong| di norme concernenti specifici settori, quali sicurezza,
contenimento consumi energetici, tutela ambientale, ecc,, devono essere studiate o adottate, nel rispFeZ to
di tali normative, soluzioni conformi alle disposizioni del D.M. LL.PP. 14 giugno 1989 n. 236,

Per gli alloggi di servizio valgono le disposizioni di cui all'art. 3.3 del decreto asl Ministero dei lavori
pubblici 14 giugno 1989, n. 236, relative agli alioggi di edilizia residenziale sovvenzionata.

Per le unita ambientali e loro componenti come porte, pavimenti infissi esterni, arredi fissi, terminali degli
impianti, servizi igienici, cucine, balconi e terrazze, percorsi orizzontali, scale rampe, ascensori,
servoscala e piattaforme elevatrici, autorimesse, valgono le norme stabilite ai punti 4.1 e 8.1. del decreto
del Ministro dei lavori Pubblici del 14 giugno 1988, n. 236.

Per gli spazi esterni di pertinenza dell'edificio e loro componenti come percorsi, pavimentazioni e
parcheggi valgono le norme stabilite ai punti 4.2 ¢ 8.2 del decreto del Ministro dei lavori pubblici 14 giugno
1989, n 236.
10. Per le modalita di misura dei componenti edilizi e per le caratteristiche degli spazi di manovra con la
sedia a ruote valgono le norme stabilite al punto 8.0 del decreto del Ministro dei lavori pubblici gel 14
giugno 1989, n. 236.
) \
ART. 47 - PERTINENZE E ACCESSORI ALLE COSTRUZIONI

Sonio pertinenze ai sensi dell'art, 817 del Codice civile | beni che non fanno parte integrante o sostanziale
dell'edificio principale ma hanno un rapporto di dipendenza funzionale con lo stesso (recinzioni, piscine,
campi da tennis, box a servizio esclusivo della costruzione principale). ‘

Accessori, invece, sono quegli elementi costruttivi che entrano a far parte integrante e sostanziale
dell'organismo edilizio originario non essendo pensabile un'utilizzazione separata dallo stesso ( locale
caldaia, locale per cabine elettriche ecc.)

Nella realizzazione di tali manufatti ancorché non computabili in termini di volumi, devono in ogni caso
essere previste distanze dai confini-e dalle strade tfali da garantire sicurezza dei luoghi e delle persone.
- manufatti non computabili in termine di volume m! 1,50

- serbatoi, volumi tecnici, piscine ecc. mi 3.00.

- Sono fatte salve distanze maggiori prescritte da nbrrhatiVe sspecifiche sanitarie e di sicurezza antincendio.

S — . T A s
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ARRT. 18 - TOLLERANZE .
Sono da considerarsi nelambitc di tolleranza e non costituisconc pertanto abusivismo le difformita
werificatesi in sede di costruzione, a condizione che non eccedano, per singola unité immabiliare, i limiti
gppresso indicati.

Per tolleranza si intende la diversita in pili 0 in meno tra la dimensione effettiva esistente o realizzata
rell'esecuzione e quella rappresentata graficamente sugli elaborati di progetto, cioé quellintervallo di
errore entro il quale la quota effettiva si ritiene corrispondente a quella nominale.

Per lo misure degli edifici & dei lotti di pertinenza le tolleranze sono le seguenti
- 1% per dimensioni complessive inferiori a mi.10
- 0.5% per le dimensioni eccedenti | primi ml.10.
Nel caso di superamento delle tolleranze le differenze verranno riferite alle misure nominali di progetto.

Tali tolleranze non devono incidere sulle distanze minime tra fabbricati e dai confini.
in rapporto alla tolleranza sulle dimensioni lineari si avra la relativa tolleranza per quantc concerne |l

wlume.

Per le altezze interne dei singoli vani, anche in reiaaore alle altezze prescritie dalle norme igienico-
samtarle e stabilita la tolleranz_a di-/+cm. 2

La tolie‘ranza di cui sopra non & applicabile relativamente alle distanze minime fra fabpricati e dai confini
prescritti dalla vigente normativa e all’allineamento dei fabbricati e per le misure lineari minime e i requisiti

minimi.

ART. 49 - ENTRATA IN VIGORE

IIRegolamento Edilizio si applica a decorrere dal ................... , & seguito di avvenuta pubblicazione per 15
giorni all’Albo Pretorio.

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente regolamento sone abrogate tutte le disposizioni
regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le norme in esso
contenute.

in particolare, il presente regolamento sostituisce integralmente il precedente Regolamento Edilizio
approvato definitivamente Presidente della Regione Calabria con Decreto n° 1937 del 10.12.1984

ART. 50 - NORME TRASITORIE
Le norme del presente Regolamento Edilizio non si applicano ai progetti edilizi presentatl prlma della sua
entrata in vigore e rlmangono sottopostl alla dlsmpllna previgente. ‘
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1. Divisione in zone omogenee

H territorio comunale, come risulta dalle tavole di zonizzazione del progetto di P. di F., & suddiviso
nelle seguenti zone omogenee. SJ.I tali zone si applicano ie norme precisate nei successivi articoli.
I

Zona A zone residenziali des7 i insediamenti storici e di interesse ambientale;
Zona B: zone residenziali esistenti e di completamento;

Zona C: zone residenziali di nuovo intervento;

Zona D: zona per insediamenti artigianali, commerciali e direzionali;
Zona E: zone destinate ad uso agricolo;

Zona F: zone destinate ad attrezzature e servizi;

Zona |: zona destinata alla istruzione;

Zona P: zona destinata a Parcheggi

Zona R: zona di rispetto

Zona 3 zona per attrezzature collettive,;

Zona Z: zone per insediamenti industriali;

!

Art. 2. Zona A: zone residenziali degli insediamenti storici e di interesse
ambientale

Sono le parti del territorio comunale interessate da agglomerati, nuclei 0 complessi isolati, di
carattere storico, artistico o ambientale, comprese le relative aree di pertinenza. Di tali zone il P. di
F. prevede la salvaguardia fisico-morfologica relativa all'aspetto architettonico, la salvaguardia
funzionale relativa alle destinazioni d’'uso, la salvaguardia dei ceti sociali tradizionalmente presenti
e delle loro attivita.

Queste zone sono individuate nelle tavole di zonizzazione del P. di F.; in tali zone sono consentite
le seguenti destinazioni:

residenza;
servizi attivita sociale;
e attivita commerciali ed artigiane compatibili con la residenza, non inquinanti, non rumorose,
non nocive & non moleste, piccoli alberghi e pensioni, residenze collettive a carattere normale
- ed a carattere speciale, servizi connessi alla residenza, servizi connessi alle attivita turistiche, -
- servizi connessi alle attivita ricreative, culturali, sociali, amministrative, scolastiche con
~carattere di specialita. R o EE

" In tali zone il P. DI F. si attua ‘cch'fkh‘t'erveht'o'jv'dire'tto elo con intervento preventivo (piano di
- recupero di cui all'art. 27 della legge 457778). - e

© Gliiinterventi consentiti in tale zona sono

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria.

turazione urbanistica

nto della destinazior

iginarie caratteristiche costrut

olizione e ricostruzione in igi teristiche cosir
riginali::nel caso di comprovata impossibilit:

inologiche e con limpiedo d
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s« nuova edificazione in sopraelevazione riguardante edifici interclusi tra edifici esistenti: Ia
superficie di sopraelevazmne non puo eccedere la superficie esistente, mentre l'altezza deve
dovra essere pari alla media delle altezze dei fabbricati limitrofi.

= insediamenti relativi all'arredo urbanoc ed opere minori

#  impianti provvisori

Le aree libere sono inedificabili acJ eccezione dei soli lotti interclusi intendendo in questo cz)aso per
lotto intercluso, il lotto che per due lati & racchiuso tra due fabbricati e per almeno un terfzo lato
prospetta su una via pubblica. Per la edificazione di tali lotti, vale quanto stabilito dall'art. 13 del
Regolamento Edilizio.

Per tutti gli interventi ad eccezione della manutenzione ordinaria & richiesta una dettagliata
documentazione dello stato di fatto dell'edificio e delle aree di pertinenza, che consideri gli aspetti
storici, architettonici, statici ed igienici, anche relativamente alle sistemazione esterne e agli
elementi di arredo urbano.

Per gli edifici e i complessi edilizi civili e religiosi di valore storico, artistico ed ambientale soggetti o
proposti a vincolo di tutela ai sensi della legge 1089/1839, qualsiasi intervento che riguardi I'edificio
efo le relative aree di pertinenza deve conseguire il preventivo parere favorevole della
Soprintendenza ai B.AAA.

| progetti relativi devono essere redatti da tecnici esperti ed abilitati in materia che devono curare
I'esecuzione dei lavori. - : .

Art. 3. Zona B: zone residenziali esistenti e di completamento )

Comprendono le parti del territorio comunale quasi completamente urbanizzate ed edificate, pili o
meno densamente, a prevalente destinazione residenziale, esterne alla zona A, che non
presentano interesse storico, artistico o ambientale con carattere di omogeneita.

In tali zone sono consentite e seguenti destinazioni:

residenza;
servizi attivita sociale; ‘
attivitd commerciali ed artigiane compatibili con la residenza, non inquinanti, non rumorose,
non nocive e non moleste, piccoli alberghi e pensioni, residenze collettive a carattere normale
ed a carattere speciale, servizi connessi alla residenza, servizi connessi alle attivita turistiche,
servizi connessi alle aftivita rlcreatwe culturah sociali, amministrative, scolastiche con.

- carattere di specialita. : ' B

Gli interVenti consentiti sono i seguenti: =

= manutenzione ordinaria e

e manutenzmne straordinaria . .. .o
o restauro e risanamento conservatlvo . .

: 'nstrutturaznone edilizia

1] lstrutturazmne urbanistica o

.con I’|mp|ego
dell’eS|stente

nsediamenti relativi all’arr_edo ur|
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« nuova edificazione in sopraelevazione riguardante edifici interclusi tra edifici esistenti: la
superficie di sopraelevazione non puo eccedere la superficie esistente, mentre l'altezza deve
dovra essere pari alla media delle altezze dei fabbricati limitrofi.

Nuova edificazione su lotli liberi alle seguenti condizioni:

indice di fabbricabilita fondiaria: IF = 3,50 me./mq.;

altezza massima: Hm =12,50 m;

distanza dai confini-di proprieta: D‘l = 5,00 m. 0 in aderenzs;

distanza trg edifici: minimo assoluto 10,00 m. o in aderenza e comungue non mfenre all'altezza

del fabbricato piu alto. i

e superficie a parcheggio: un posto auto fino a mq. 95,00 utili per alloggio, due posti auto oltre |
95,00 mqg. e comunque non inferiore a 1,00 mqg. ogni 10,00 mc. di volume utile Vu costruito;

« - allineamento su filo stradale: in linea gli edifici esistenti.

e ¢ e ®

Art. 4. Zona C: zone residenziali di espansione di nuovo intervento
Comprende le aree del territorio comunale destinate ai nuovi insediamenti residenziali.

in tali zone l'intervento & subordinato all'approvazione di piani urbanistici esecutivi di iniziativa
Pubblica (PP,PdZ/PEEP) o privaia (PLC).

| piani-urbanistici esecutivi devono rispettare le seguenti prescrizioni:

Sm  Superficie minima di intervento: mq. 10.000

It Indice di fabbricabilita territoriale: me/ma. 1,5

Q Rapporto di copertura: max 4/10

Hm  Altezza massima: m. 10,00 \

Np  Numero dei piani: 3 :

D1 Distanza dai confini: Hm x 0,5 = min. m. 5,00

Df Distanza tra fabbricati: m. 10,00

Ds Distanza dai cigli stradali = m. 5,00 dalle strade interne - applicazione del codice stradale
per quelle esterne

P Parcheggi: 1mgq ogni 10 mc. di volume utile Vu di nuova edificazione.

Non sono ammesse costruzioni in aderenza.

Art. 5. Zona Csi e Ce: Zona residenziale d espansione

Si tratta di aree in espansione destinate ad edilizia residenziale ed insediamenti turistici alberghieri
anche staglonah comunque dettl a rotaznone

In tali zone ogni reahzzaz:one é subordmata alla approvaz;one diun plano urbamstlco esecutwo di -
iniziativa pubbhca o prl‘ a{(PP o:PLC),_esteso ad ogni comparto. - , : -

| piani urbamstncn eseq _devono nspettare le seguenti prescrizioni:

piccole industrie
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Sono le zone destinate ad attivitd commerciale ed artigianale e comprende una vera e propria
nuova zona “D” in cui ospitare le nuove attivita artigianali e commerciali, nonché le zone del
territorio comunale che gia di fatto sono interessate da un esistente processo produttive.

Nuova zona artigianale

in queste zone sono consentite costruzioni adibite in tal senso con annesse abitazioni
vigilanza.

L'edificazione pub avvenire attraverso piani di lottizzazione per lotti non inferiori a 10.000 mg.

Gli interventi sono subordinati all'esecuzione di opere che garantiscono il regime non inguinante
degli scarichi di qualsiasi genere e dei rumori, nonché la raccolta e o smaltimente dei rifiuti
secondo le disposizioni di legge.

Sono consentite le seguenti destinazioni:

e impianti ed edifici artigianali con relativi servizi tecnici e amministrativi;
¢ depositi € magazzini;
e attrezzature per auto trasporti e simili.

E’ consentita la realizzazione di un solo alloggio per lotto ad uso del custode, a condizione che la
superficie lorda non superi i 120,00 mq. e che sia realizzata in contemporanea o successivamente
alla costruzione dei volumi per attivita produttive.

I nuovi interventi edilizi e gli ampliamenti devono rispettare i seguenti indici;

Sm  Superficie minima di intervento: mq. 10.000

it Indice di fabbricabilita territoriale: me/mq. 1,5 \

Q Rapporto di copertura: max 4/10

Hm  Altezza massima: m. 7,50

Np Numero dei piani; 2

D1 Distanza dai confini: Hm x 0,5 = min. m. 5,00

Df Distanza tra fabbricati: m. 10,00

Ds Distanza dai cigli stradali = m. 5,00 dalle strade interne - applicazione del codice stradale
per quelle esterne

P Parcheggi: 1mq ogni 10 mc. di volume utile Vu di nuova edificazione.

Per i lotti che conf nano con edifici esistenti & ammessa per le nuove costruzioni la edificazione in
aderenza.

Zona arhglanale eslstente e di comgletamento

Comprende le aree del territoric comunale che gia di fatto naultano essere mteressate da edlﬁu
per aftivita arhglanah o plccola industria e/o per la promozione e commercnahzzazione dei. prodottl »
locali. Sono qumdl comprese in queste aree, tutti gli opifici in generale e percuo gli olelf ici, le
seghene !e fa! gnamene le ofF cme meccamche i caseifici, impianti zootecmcn ecc. :

E!

consentlta ,oonservaznone "della destlnazmne d'uso. esstent

d ogm antervento dn

‘smaltlmento- der w
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La superficie complessiva destinata ad uffici non pud eccedere il 10% della superficie destinata ad
ativita produttiva.

E' consentito utilizzare per la vendita dei prodotti dellazienda non oltre il 10% della superficie
destinata all’attivita produttiva.

Lz superficie complessiva destinata alla mensa operai ed impiegati non pud superare il 10% della
superficie destinata ad attivita produttiva.

E’ consentita la realizzazione di un solo alloggio per il titolare dell'azienda a condizione che la
Fuperr icie utile abitabile non superi i 120 mq. e di un alloggio (sempre con Sua inferiore a 120 ma)
per ogni tre unita lavorative impegnate dal processo produttivo da dimostrarsi con apposita
certlflcazmne degli Enti competenti,

In questa zona, ogni ampliamento (per uffici, per mensa o per Ia vendita dei prodotti) che sia nel
rispetto delle limitazioni sopra dettate, non sara soggetto all'osservanza di alcun indice volumetrico;
dirersamente la inosservanza di una sofa di tale limitazione, comportera 'applicazione dell'indice di
fabbricabilitd fondiaria pari a 0,03 me/mq da applicarsi sia agli ampliamenti proposti sia ai volumi
delle fabbriche ed edifici esistenti.

inogni caso, gli ampliamenti delle attivita in tali zone, dovranno rispettare i seguenti indici:

Hm  Altezza massima: m. 7,50
Np Numero dei piani : 2
D1 Distanza dai confini: Hm x 0 5 =min. m. 5,00
Df Distanza tra fabbricati: m. 10,00
Ds  Distanza dai cigli stradali = m. 5,00 dalle strade interne - applicazione del codice stradale
- per quelle esterne
P - Parcheggi: 1mg ogni 10 me. di volume utile Vu di nuova edificazione.
) \
I nuovi fabbricati destinati invece all'ampliamento dell'attivita produttiva, oitre al rispetto degli indici
di cui sopra, dovranno rispettare l'indice di fabbricabilita territoriale: me/mq. 1,5 da applicarsi sia ai
nuovi fabbricati sia a quelli esistenti gia destinati all'attivita produttiva.

Art. 7. Zona E: Zona destinata ad uso agricolo
Comprende la parte del territorio comunale destinata al mantenimento e allo sviluppo della attivita
produttlve agncole :

Naon sono consentiti mterventl che contrastino con tali fi nalnta e con le. carattenstlche ambientali
eS|stent| ; ‘ b :
in tale zona sono ammesse solo le costruzioni destinate an attlwta agncola ‘alocali accessori
necessari per la conduzione del fondo e la eventuale residenza del conduttore del fondo ed in

questo ‘caso la residenza dovra essere commisurata alle reali eS|genze 0 potenmahta del fondo.
agncolo da dlmostrarSI attraverso apposita relazione tecnlco-agrana S b

) degh mducx prescnttr per gli interventi edIIIZl de :és$9re'cemputati i volumi dei




COMUNE DI SAN PIETRO DI CARIDA /
-Provincia di Reggio Calabria-

Gli interventi edilizi sono sogget’t‘i alle seguenti prescrizioni:

+ indice di fabbricabilitd fondiaria: IF = 0,03 mc/mg per le residenze e IF = 0,07 me/mg per i
fabbricati a destinazione agricola (i due indici sono comulabili)

» altezza massima, ad eccezione dei volumi tecnici: Hm = 8 m, per le residenze e 8.00 per i
fabbricati a destinazione agricola.

v distanza dai confini: 10,00 m ;

v distanza dal ciglio stradale: secondo le fasce di rispetto indicate nelle tavole del P. DI F. e
secondo Ia legislazione vigente con un minima di m. 10,00 dal ciglio delle strade interpoderali

Qualora gli edifici esistenti alla data Jﬁi adozione del P, DI F., superino il volume mass:m}o
tonsentito dagli indici prescritti o essi i isistano su superfici fondlana inferiore al lotto minimo, pud
essere consentito I'ampliamento una-tantum della superficie utile nella misura massima del 20%
della preesistente, al fine del miglioramento delle condizioni igieniche ed abitative.

ket. & Zona F : Zona destinata ad attrezzature e servizi

la realizzazione delle attrezzature pubbliche in tali zone F avviene mediante acquisizione ed
esproprio dell’'area da parte dell’ Amministrazione Comunale e da parte degli Enti istituzionalmente
preposti alla realizzazione delle specifiche atirezzature e servizi.

Tali attrezzature ed impianti potranno essere realizzati anche da Enti o soggetti che, a giudizio
del’Amministrazione Comunale, possono garantire un'attuazione delle finalita proprie delle singole
attrezzature e servizi e la loro gestione nel rispetto dell'interesse generale.

Art. §. Zona | : Zona destinata ad attrezzature per Pistruzione

Sonc aree destinate ad attrezzature di interesse comuni per asili nido, scucle materne, scuole
delf'obbligo. \ 3

Gli interventi sono regolati dalle disposizioni legislative in materia scolastica.

La loro applicazione determina (sostituisce) l'indice di edificabilita fondiario, I'altezza massima e gli
altri indici e parametri propri dei suolo considerato. ‘

Art. 10. Zona P : Zona destinata a parcheggi pubblici e privati
Sono aree destinate a parcheggi pubblici e pri‘vati.

I parcheggi pubblici sono costituiti dalle superficie di uso pubblico destinate a sosta temporaneao
prolungata dei veicoli in aree pubbliche. Tali aree provengono sia dalle urbanizzazioni primarie che
~-0a quelle secondarie ai sensi dell'art. 3 def D. M. n° 1444 del 02.04.1968

I-parcheggi prlvatl sono costituiti dagli spazi prescnttl a tal fine dall'art. 18 della legge n® 765 del
.06 08 1967 e successive modifiche ed mtegrazwm :

:,-Art\1‘1 Zona R : Zona di rlspetto -

'"brlcablhta fondlana IE 0
‘cAanarhiira- O =040
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» arretramento dal ciglio stradale: non inferiore alla meta delia larghezza stabilita per la relativa
fascia di rispetto.

Entro le aree di rispetto cimiteriale, ai sensi dell’art. 338 della legge sanitaria n. 1265/34 e della
legge n. 883/57, é vielala qualsiasi costruzione e I'ampliamento degli edifici preesistenti.

Art. 12. Zona S: Zona per attrezzature collettive

Sono aree per attrezzature di interesse comune, specificate nell'art. 3 del D.M. n® 1444 del 2 aprile
1968 :"8" e Iono destinate ad attivita di interesse sociale, sanitario, alamministrativo, ricreativo.

Lo strumento attuativo é costituito dal Piano Particolareggiato di inizi, tiva comunale, finalizzato a
definire in termini progettuali e normativi le modalita di intervento.

Le pfeSentz’ norme di kﬂtfmz%iolz allegate al regolamento edi!izio,cbmprﬂfzdaiw v
rz° 12 arizcolz, e sono state approvate con delibera C. C n° 22 del 02/07/?004.

IL TECNICO LOMUNALE I SEGRETARIO COMUNALE i IL SINDALO
(Ing. Nzcodema C IL_A ’) 7 (D.ssa Elisabetia TRIPODI) (Ins DCH?:PHII"O TENCO)




